Relazione illustrativa di controdeduzione

Variante al PSC — POC - RUE
Zona Elementare 891 area 03 — area 12 (ex aree 03 — 08 -12)
“Comparto Ex Consorzio Agrario - Esselunga”
Via Fanti, Via Canaletto

Parte 1°
Variante specifica al Piano Strutturale Comunale (PSC) -
Zona Elementare 891 area 03 — area 12 (ex aree 03 — 08 -12)

Accordo tra la Societa Esselunga S.p.a. ¢ Comune di Modena, ai sensi dell’art. 18 L.R. 20/2000 e s.m. e dell’art. 11
L.R. 241/1990 e s.m.

Proposta di Riqualificazione e Recupero delle aree ricomprese nella Zona Elementare n. 891 aree nn. 03 — 08 — 12, site
in Via Fanti e via Canaletto, Comparto denominato “ex Consorzio Agrario — Esselunga”, approvato con Delibera di
Consiglio Comunale n. 91 del 17/12/2018.

ALLEGATI

Si riportano di seguito gli allegati all'Accordo approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 91 del 17/12/2018,
modificati con Delibera di Conaiglio Comunale n. 27 del 21/03/2019.

Allegato “A”: Estratto dalla mappa catastale evidenziante, in sovrapposizione, il perimetro del PUA definito
dalla Zona Elementare n. 891;

Allegato “B”: Estratto dalla mappa catastale;

Allegato “C”: Estratto dalla mappa catastale evidenziante, la modifica al perimetro del Comparto “Ex
Consorzio Agrario — Esselunga” (PUA — Piano Urabanistico Attuativo);

Allegato “D”: Estratto della Planimetria di Progetto di PUA (Piano Urabanistico Attuativo) con evidenziazione
delle Aree Oggetto di Permuta;

Allegato “E”: Estratto della Planimetria di Progetto di PUA (Piano Urabanistico Attuativo) con evidenziazione
delle Aree di Cessione;

Allegato “F”: stratto della Planimetria di Progetto di PUA (Piano Urabanistico Attuativo) con evidenziazione
delle Aree di Proprieta Privata — Superfici Fondiarie degli interventi programmati;

Allegato “G”: Estratto della Planimetria di Progetto di PUA (Piano Urabanistico Attuativo)con evidenziazione
degli Stralci Funzionali di Attuazione;

Allegato “H”: Estratto della Planimetria di Progetto di PUA (Piano Urabanistico Attuativo) con evidenziazione della
porzione di territorio ricadente nell’Area 13 della Zona Elementare N. 891;

Allegato “I”: Estratto della Planimetria di Progetto di PUA (Piano Urabanistico Attuativo) con evidenziazione
delle possibili opere da realizzarsi attraverso il contributo complementare extra onere;
Allegato “L”: Progetto di PUA (Piano Urabanistico Attuativo) — Schema della Planimetria di Progetto.






ALLEGATO A

Proprieta aree interessate
dalliintervento
Superfici catastali nominali

Scala 1:2000

Aree interessate dall'accordo mq 54.558 circa

Mumerazione Aree
Zona Elementare n. 891

Proprieta ESSELUNGA Spa
Area 03 - 5t mg 44.820 circa

Proprieta ESSELUNGA Spa
Area 08 - 5t mg 3.190 circa

Proprieta COMUNE DI MODENA
Area 12 - 5t mg 6.548 circa

Perimetro Vecchio Comparto
Zona Elementare n. 891




ALLEGATO B

Proprieta aree interessate
dallintervento
Superfici reali

Scala 1:2000

Aree interessate dall'accordo mq 54.294 circa

Mumerazione Aree
Zona Elementare n. 891

Proprieta ESSELUNGA Spa
Area 03 - 5t mg 44.681 circa

Proprieta ESSELUNGA Spa
Area 08 - 5t mg 3.332 circa

Proprieta COMUNE DI MODENA
Area 12 - 5t mg 6.281 circa

Perimetro Vecchio Comparto
Zona Elementare n. 891




ALLEGATO C

Nuovo Perimetro Comparto
Urbanistico Unitario

Scala 1:2000

Perimetro Nuovo Comparto

con ESCLUSIONE porzione dell’Area 12 interessata
da interventi appaltati dal Comune di Modena e
attualmente in corso di realizzazione

Zona Elementare n. 891 - St mq 51.378 circa

Proprieta ESSELUNGA Spa
Area 03 e Area 08 - St mq 48.013 circa

Proprieta COMUNE DI MODENA
Area 12 inclusa nel comparto - St mq 3.365 circa

Proprieta COMUNE DI MODENA
Area 12 esclusa dal comparto - St mq 2.916 circa




ALLEGATO D
@ Aree oggetto di permuta
immobiliare

Scala 1:2000

- - Perimetro Nuovo Comparto
Zona Elementare n. 891 - St mq 51.378 circa

Area di proprieta COMUNE DI MODENA
oggetto della permuta - St mg 3.365 circa

Area di proprieta ESSELUNGA Spa
oggetto della permuta - St mg 5.198 circa




ALLEGATO E

Aree di Cessione

Scala 1:2000

Attrezzature e spazi collettivi
mq 13.851 circa

Viabilita
mq 2.526 circa

Parcheggi
mq 4.096 circa

TOTALE AREE DI CESSIONE mq 20.473
Perimetro comparto
Perimetro lotti di proprieta ESSELUNGA SPA

Perimetro lotti di proprieta COMUNE DI MODENA




ALLEGATO F

Aree di proprieta privata
Superfici Fondiarie

Scala 1:2000

Perimetro comparto

TR AR
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ALLEGATO G

Stralci funzionali di
attuazione

Scala 1:2000

Perimetro comparto

Perimetro stralci funzionali di attuazione




ALLEGATO H
ZE n. 891 Area 13

Scala 1:2000

Perimetro comparto

Porzione di territorio ricadente nell'Area 13
necessaria per la connessione viaria tra via
Canaletto e via Fanti




ALLEGATO |

Opere extra oneri

Scala 1:2000

Perimetro comparto

Perimetro lotti di proprieta ESSELUNGA SPA
Perimetro lotti di proprieta COMUNE DI MODENA

Ampliamento delle superfici/piani del
PARCHEGGIO PUBBLICO MULTIPIANO

Innalzamento del livello qualitativo delle
ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI

Completamento degli elementi di COMNESSIONE
tra l'area Ex Mercato Bestiame e stazione
ferroviaria
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ALLEGATO L

Progetto di PUA
Schema della planimetria di
progetto

Scala 1:2000
- - Perimetro comparto
_ Lotti di proprieta ESSELUNGA Spa

Lotti di proprieta COMUNE DI MODENA






