COMUNE DI MODENA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

A8 Hu OGGETTO n. _

Prot. Gen: 2014 / - GC - RESIDENZA PER ANZIANI "VILLA MARGHERITA" - IMMOBILE
UBICATO IN MODENA, S.LLO PONTE DI FERRO 9, IDENTIFICATO CATASTALMENTE
AL FOGLIO 46 MAPPALE 24 - RICHIESTA DI PERMESSO DI COSTRUIRE N.830/2014 PER
REALIZZARE UN MODESTO AMPLIAMENTO. APPROVAZIONE DELLA DEROGA AGLI
STRUMENTI URBANISTICI COMUNALI - ART. 20 L.R. 15/2013

(Relatore )




IL CONSIGLIO COMUNALE
Premesso:

- che la Societa Villa Margherita s.r.l., nella persona del suo legale rappresentante sig.
Franco Lucchi, ha presentato, in data 9/4/2014, una richiesta di permesso di costruire n.
830/2014, per I’ampliamento dell’edificio ad uso residenza per anziani, ubicato in Modena,
s.llo Ponte di Ferro 9, identificato catastalmente al foglio 46 mappale 24, per realizzare un
modesto corpo di fabbrica, di superficie di 45 mq, in metallo e vetro, nel quale collocare le
carrozzine ¢ le attrezzature delle persone con difficolta motorie, in deroga agli strumenti
urbanistici comunali;

- che D’edificio ¢ ubicato in zona classificata dal vigente PRG come F (attrezzature
generali), ubicata in area extraurbana e la destinazione d’uso legittimata corrisponde alla
categoria D/4 — case di cura ed ospedali non appartenenti ad enti di diritto pubblico
istituzionalmente operanti;

- che I’art. 16.6 (POC) del Testo coordinato delle Norme di PSC-POC-RUE vigente
prevede, per le zone F in area extraurbana, ’applicazione della disciplina confermativa di
cui all’art. 15.3 (RUE) del medesimo testo normativo, il quale prescrive che sulle
costruzioni esistenti non sono ammessi ampliamenti;

- che, inoltre, la realizzazione del nuovo corpo di fabbrica ¢ prevista a m. 1,53 dal confine
di zona o ambito, mentre gli artt. 25.17, comma 2, lett. b e 25.16, comma 2, lett. b
prescrivono la distanza di m. 5;

- che dunque il progetto presentato € in contrasto con le predette prescrizioni degli
strumenti urbanistici comunali vigenti;

Visto:

- che I"art. 20 della LR 30/7/2013, n. 15 “Semplificazione della disciplina edilizia”, prevede
la possibilita di rilascio di un permesso di costruire (o di presentazione di altro titolo
abilitativo edilizio) in deroga agli strumenti urbanistici per edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio Comunale;

- che il medesimo art. 20 chiarisce che la deroga, nel rispetto delle norme igieniche,
sanitarie e di sicurezza e dei limiti inderogabili stabiliti dalle disposizioni statali e regionali,
puo riguardare esclusivamente le destinazioni d'uso ammissibili, la densita edilizia, l'altezza
¢ la distanza tra i fabbricati ¢ dai confini stabiliti dagli strumenti di pianificazione
urbanistica;

Considerato:

- che la struttura residenziale per anziani Villa Margherita fa parte della rete dei servizi
sociali € socio-sanitari accreditati secondo la normativa regionale dell’Emilia Romagna
dettata in materia e che ha in essere regolare contratto di servizio con il Comune per
Iutilizzo dei relativi posti letto (approvato con determinazione del dirigente responsabile
del Settore Politiche Sociali, Sanitarie e Abitative n. 1063 del 13/9/2013);

- che la struttura suddetta contribuisce a consolidare la rete cittadina dei servizi residenziali
dedicati ad anziani non autosufficienti, necessari per far fronte alle sempre maggiori
richieste che pervengono dalle famiglie;




- che il progetto presentato dalla societa richiedente realizza un ulteriore adeguamento della
struttura alle necessita di accoglienza di questa categoria di persone;

- che I’intervento proposto configura dunque, indubbiamente, I’interesse pubblico di cu1 al
comma 2 dell’art. 20 richiamato, anche se si tratta di un intervento privato;

- che la deroga riguarda la densita edilizia e la distanza dal confine di zona o ambito;

- che pertanto sussistono i requisiti di legge per poter approvare il rilascio del titolo
abilitativo edilizio in deroga;

Richiamate le proprie precedenti deliberazioni n. 133 del 14/5/1992, n. 73 del
19/4/1999 e n. 38 del 21/6/2007 con le quali sono state rispettivamente autorizzate, in
deroga agli strumenti urbanistici comunali, ampliamenti relativi a: realizzazione di
fabbricato ad uso sala polivalente — palestra per rieducazione motoria - soggiorno e servizi,
di circa mq 264; realizzazione di sala da pranzo, cucina e interrato ad uso servizi, per circa
mq 179 e realizzazione di corpo di-fabbrica al 1° piano, di circa mq 394, ove ubicare ex
novo 7 (sette) camere da letto degli ospiti con relativi servizi e ricavare, dalla zona in
precedenza ad esse destinata, una sala polivalente per attivita di musica-terapia e
hobbistica;

Dato atto:
- che la struttura residenziale per anziani Villa Margherita, sulla base delle deliberazioni
sopracitate, € stata autorizzata a realizzare costruzioni, in deroga agli strumenti urbanistici
comunali, per un totale di circa mq. 837,

- che tali deroghe non modificano la normativa dello strumento urbanistico dell'area
oggetto di intervento € che al venir meno delle condizioni di “edifici ed impianti pubblici o
di interesse pubblico” di cui all'art. 20 delle L.R. 15/2013, i parametri urbanistico-edilizi,
oggetto di deroga, dovranno essere conformati allo strumento urbanistico vigente;

Vista la proposta del responsabile del procedimento, conservata agli atti;

Su proposta della Giunta comunale;

Richiamati:

- I’art. 20 della LR 30/7/2013 n. 15;
- il Testo coordinato delle Norme di PSC POC RUE vigente;

Richiamato 1'art. 42 del T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL.;

Visto il parere favorevole del Dirigente Responsabile del Settore Pianificazione
Territoriale e Edilizia privata, arch. Marco Stancari,, espresso in ordine alla regolarita
tecnica, attestante la regolarita e la correttezza dell'azione amministrativa, ai sensi degli artt.
49, comma 1, e 147 bis, comma 1, del T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL.;

Visto che il Dirigente di cui sopra attesta che il presente atto non comporta riflessi
diretti o indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell'ente, ai sensi

degli artt. 49, comma 1, e 147 bis, comma 1, del T.U. n. 267/2000 ordlnamento EE.LL. cosi
come modificato dall'art. 3 del D.L. 174/2012




Dato atto che la presente proposta ¢ stata sottoposta all'esame della Commissione
consiliare competente nella seduta del ..................

Delibera

- di approvare, per le motivazioni esposte in premessa che costituiscono parte integrante del
presente dispositivo, la deroga agli strumenti urbanistici comunali e precisamentSe agli artt.
16.6 (POC) ¢ 15.3 (RUE) del Testo coordinato delle Norme di PSC-POC-RUE vigente in
materia di densita edilizia e agli artt. 25.17, comma 2, lett. b e 25.16, comma 2, lett. b in
materia di distanza dal confine di zona o ambito, per la realizzazione dell’ampliamento
della struttura residenziale per anziani, ubicata in Modena, s.llo Ponte di Ferro 9,
identificata catastalmente al foglio 46 mappale 24, consistente in un corpo di fabbrica in
metallo e vetro di modeste dimensioni, circa mq 45, nel quale collocare le carrozzine e le
attrezzature delle persone con difficolta motorie;

- di dare atto che la gestione del procedimento edilizio volto al rilascio o al controllo del
titolo abilitativo richiesto o presentato compete al Dirigente Responsabile del Settore
Pianificazione territoriale e Edilizia privata o al Dirigente di Servizio da lui delegato (art.
107, comma 3, lett. fe lett. g del T.U. ordinamento EE.LL. n. 267/2000 ¢ art. 74 Statuto);

- di dare altresi atto che nel titolo abilitativo da rilasciare dovra essere riportata la seguente
frase:  le deroghe non modificano la normativa dello strumento urbanistico dell'area
oggetto di intervento e che al venir meno delle condizioni di “edifici ed impianti pubblici o
di interesse pubblico” di cui all'art. 20 delle L.R. 15/2013, le nuove destinazioni dovranno
conformarsi allo strumento vigente




COMUNE DI MODENA

Settore Pianificazione Territoriale e Edilizia Privata

Allegato alla deliberazione del Consiglio comunale n. del

Oggetto: RESIDENZA PER ANZIANI "VILLA MARGHERITA" - IMMOBILE
UBICATO IN MODENA, S.LLO PONTE DI FERRO 9, IDENTIFICATO
CATASTALMENTE AL FOGLIO 46 MAPPALE 24 - RICHIESTA DI PERMESSO DI
COSTRUIRE N.830/2014 PER REALIZZARE UN MODESTO AMPLIAMENTO.
APPROVAZIONE DELLA DEROGA AGLI STRUMENTI URBANISTICI COMUNALI
- ART. 20 L.R. 15/2013

- Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, attestante la regolarita e la
correttezza dell'azione amministrativa, della presente proposta di deliberazione ai sensi
degli artt. 49, comma 1, e 147 bis, comma 1, del T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL.

11 Dirigente Resppnsabile
arch. Marco,/Stancari

Modena, 05 SET. 2014

- Si attesta che il presente atto non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione
economico-finanziaria o sul patrimonio dell'ente, ai sensi degli artt. 49, comma 1, e 147 bis,
comma 1, del T.U. n. 267/2000 ordinamento EE.LL. cosi come modificato dall'art. 3 del
D.L. 174/2012.

I Dirigente Resppnsabile
arch. Marco cari

05 SET, 201

Modena, el
\
Assessore proponente
D.ssa ANNA MARIA VANDELLI




