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PARTE | - IL SISTEMA DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE

CAPO | - DEFINIZIONE , ARTICOLAZIONI, ELEMENTI COSTITUTIVI

ART.

ART.

1.0 - FUNZIONI E OBIETTIVI DELLA PIANIFICAZIONE COMUNALE (RUE)

La pianificazione territoriale e urbanistica costituisce funzione fondamentale di governo del
Comune volta a tutelare il territorio e a regolarne l'uso ed i processi di trasformazione,
attraverso gli appositi strumenti.

Costituiscono Piano regolatore generale del Comune l'insieme degli atti di pianificazione
disciplinati dalla presente normativa, nonché il quadro conoscitivo, quale riferimento
necessario per la definizione degli obiettivi e dei contenuti della pianificazione comunale.

Gli atti di pianificazione sono denominati Piano strutturale comunale (PSC), Piano operativo
comunale (POC), Regolamento urbanistico edilizio (RUE), Piani urbanistici attuativi (PUA) e
sono caratterizzati ciascuno da propri elementi costitutivi, grafici e normativi.

Nel sistema della pianificazione, ciascun piano disciplina compiutamente la materia di
propria competenza, secondo i diversi livelli di approfondimento, previsti dalla legge;
particolari oggetti o profili di ciascun piano possano trovare disciplina comune anche in
diversi piani, in un rapporto di specificazione o integrazione.

Al Piano regolatore generale possono essere conferiti, dal Comune, anche il valore e gl
effetti di piani settoriali, ovvero di variante agli stessi, quando ne presenti i contenuti
essenziali.

Quando la pianificazione territoriale ed urbanistica abbia recepito e coordinato, dichiarandolo
con la deliberazione di approvazione, le prescrizioni relative alla regolazione dell’'uso del
suolo e delle sue risorse ed i vincoli territoriali, paesaggistici ed ambientali che derivano dai
piani sovraordinati, da singoli provvedimenti amministrativi ovvero da previsioni legislative,
essa costituisce la carta unica del territorio. Tale carta rappresenta l'unico riferimento per la
pianificazione attuativa e per la verifica di conformita urbanistica ed edilizia, fatte salve le
prescrizioni ed i vincoli sopravvenuti.

1.1 - ARTICOLAZIONE DELLA DISCIPLINA DEL PIANO REGOLATORE (RUE)

La disciplina del territorio presenta la seguente articolazione, ciascuna delle quali costituisce
oggetto di apposita normativa:

a disciplina del sistema ambientale;
b disciplina del sistema delle infrastrutture per la mobilita e delle dotazioni territoriali;
c disciplina dell'utilizzazione del suolo, comprensiva del sistema insediativo storico, del

territorio urbano e del territorio rurale;
d disciplina dei siti di interesse archeologico;
e disciplina delle trasformazioni del territorio e dell’'uso degli immobili;
f disciplina dei requisiti prestazionali degli immobili
g disciplina delle procedure relative agli interventi edilizi.

Le trasformazioni fisiche e dell'uso ammesse sugli immobili compresi nel territorio comunale
devono essere conformi alle prescrizioni del Piano regolatore generale.
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ART.

ART.

1.2 - TRASFORMAZIONI DISCIPLINATE DAL PIANO REGOLATORE (PSC)

Sono definite e assoggettate alla disciplina del Piano regolatore le trasformazioni
urbanistiche, le trasformazioni edilizie e le trasformazioni dell’'uso disciplinate dalla presente
normativa.

Le norme e le prescrizioni del Piano regolatore che rinviano ad un ulteriore grado di
pianificazione, non essendo immediatamente eseguibili, sono attuate attraverso piani
urbanistici attuativi (PUA).

Le prescrizioni di Piano regolatore che disciplinano direttamente le trasformazioni degli
immobili, senza il ricorso a piani urbanistici attuativi, essendo immediatamente eseguibili,
sono attuate attraverso gli appositi atti abilitativi previsti dalla legge.

Negli ambiti assoggettati, dal PSC, a POC, quale presupposto per le trasformazioni
urbanistiche ed edilizie, fino all'approvazione del medesimo, sul patrimonio edilizio esistente
sono ammesse unicamente le seguenti trasformazioni:

a manutenzione straordinaria;

b ristrutturazione edilizia limitatamente a singole unita immobiliari o parti di esse;

c ampliamento senza aumento del carico urbanistico;

d demolizione senza ricostruzione sulle costruzioni non soggette a vincolo conservativo e
ad esclusione di quelle ubicate nelle zone A4.

Sugli immobili soggetti a vincolo conservativo sono inoltre ammesse le trasformazioni edilizie
di tipo conservativo senza incremento delle unita immobiliari e senza modifica delle
destinazioni d’'uso.

Negli ambiti pianificati dal POC, fino allapprovazione dei PUA; alla scadenza del POC,
quando non siano stati approvati i PUA e alla scadenza dei vincoli espropriativi sono
ammesse unicamente le trasformazioni di cui al comma precedente.

Le trasformazioni sul patrimonio edilizio esistente sopra elencate sono ammesse unicamente

quando esso sia interessato da opere pubbliche definite dal PSC, ma non ancora localizzate
dal POC. Sulle aree non edificate non & ammessa alcuna trasformazione.

1.3 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PIANO REGOLATORE (RUE)

Il Piano regolatore & costituito dai seguenti elaborati descrittivi, grafici e normativi:
Quadro conoscitivo:
a Progetto Ambiente comprensivo della Relazione geologica: elaborato 1.a;

e Sistema di drenaggio urbano del territorio comunale — Carta del carico idraulico sui
bacini in scala 1:25000 - Tavola 1a 2.3

b Individuazione degli edifici vincolati (vol. 1.b):

e Elenco edifici ubicati all’esterno dei centri storici che presentano le caratteristiche di
bene culturale o di interesse storico-testimoniale: elaborato 1.b1;
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e Schede degli edifici che presentano le caratteristiche di bene culturale o di interesse
storico testimoniale: elaborato 7.b2;

e Elenco degli immobili ubicati all'interno dei Centri storici con relativa categoria di
intervento: elaborato 1.63;

Individuazione delle tutele D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42:

e Centro Storico in scala 1:2000: tavole 1.c7;

e Territorio comunale in scala 1:25.000: tavole 1.c2;

e Schede identificative con decreti di dichiarazione di interesse D.Lgs. 22 gennaio
2004, n. 42: elaborato 1.c3;

Carta archeologica comunale:

e Tavola 1d relativa al territorio comunale in scala 1:25.000;
e Tavola 1d2 relativa al Centro storico;
e Schedatura dei siti rilevati elaborato 1d3;

Raccolta di cartografia storica (vol 1.e):
e Tavole 1.e1, 1.e2, 1.e3, 1.e4, 1.e5, 1.e6, 1.e7, 1.€8..... 1.e16;

Individuazione tipologica degli edifici del Centro storico al 1974 e schema di
rilevamento tipologico: elaborati 1.f1, 1.f2;

Schede degli edifici complessi del Centro Storico: elaborato 1.g;
Carta descrittiva degli isolati in Centro Storico: elaborato 1.h;
Giardini di interesse storico testimoniale:

e tavola1l.i1 Centro storico in scala 1:2.000;
¢ schede identificative relative al Centro storico: elaborato 1.i2;
e elenco relativo all'intero territorio comunale:elaborato 1.i3;

Terzo rapporto sul centro storico - Trasformazioni e dinamiche in corso: elaborato 1j;

Aree destinate a servizi di interesse collettivo ed attrezzature generali:

o Tavole 1.k1A, 1.k1B, 1.k2A, 1.k2B; 1.k3A; 1.k3B; 1.k4A; 1.k4B con individuazione
del perimetro delle aree carenti, in scala 1:10.000,

e Tavola 1.k5 Centro storico, in scala 1:2.000

Cartografia dei fondi agricoli in scala 1:5000:

e tavole 111, 112, 113, 114, 115, 16, ........ 1136;

Individuazione delle tutele ai corsi d’acqua

e tavole 1.m1A, 1.m1B, 1.m2A; 1.m2B; 1.m3A; 1.m3B; 1.m4A; 1.m4B, in scala
1:10.000

Patrimonio edilizio moderno
e elaborato 1.n;

Piano urbano del traffico: piano della mobilita: elaborato 1.0;
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p Controllo del rumore ambientale: elaborato 1.p
PSC

q Relazione illustrativa;

r Normativa degli ambiti: elaborato 2r;

S Tavole dell'intero territorio comunale redatte su base catastale, in scala 1:10.000 e
relativa legenda: tavole 2.s1A, 2.s1B; 2.s2A; 2s2B; 2.s3A; 2.s3B, 2.s4A; 2.s4B;

t Tavole relative ai Centri storici:

e tavola 2.t1 Carta di PSC del Centro storico in scala 1:2.000;
e tavola 2.t2 Carta di PSC dei Centri storici frazionali in scala 1:2.000.

POC:

u Tavole del territorio comunale interessato dal POC redatte su base catastale in scala
1:10.000 e relativa legenda: tavole 3.1A, 3.1B. 3.2A, 3.2B, 3.3A, 3.3B, 3.4A, 3.4B;

\% Tavole relative ai centri storici:

e tavola 3.v1 Carta di POC del Centro storico, in scala 1:2.000;
e tavola 3.v2 Carta di POC dei Centri storici frazionali, in scala 1:1.000;

w Localizzazione dei servizi di interesse collettivo: individuazione del patrimonio pubblico
e suddivisione per tipologie

e Elaborato 3.w

e Tavole 3.w1A, 3.w1B, 3.w2A 3.w2B, 3.w3A, 3.w3B, 3.w4A, 3.w4B, in scala
1:10.000;

e Tavola 3.w5 Centri storici in scala 1:2000;

X Programma di riqualificazione urbana (PRU) Fascia ferroviaria Quadrante Nord -
Norme di attuazione - Appendice;

RUE:

y Tavole del territorio comunale interessato dal RUE coordinate con PSC e POC redatte
su base catastale in scala 1:5.000 e relativa legenda:

o tavole 4.01, 4.02, 4.03, 4.04, 4.05, 4.06, 4.07, 4.08, 4.09, 4.10, 4.11, 4.12, 4.13,
4.14,4.16,4.17,4.18,4.19,4.20, 4.21,4.22, 4.23, 4.24, 4.25, 4.26, 4.27, 4.28, 4.29,
4.30, 4.31, 4.32, 4.34, 4.35, 4.36;

z Tavole relative ai centri storici;

e tavola 4.y1-2 Carta di RUE del Centro storico coordinata con le carte di PSC e POC,
in scala 1:1.000

e tavola 4.y3 Carta di RUE dei Centri storici frazionali coordinate con le carte di PSC e
POC, in scala 1:1.000.
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ART.

ART.

aa Normativa coordinata di PSC, POC e RUE delle zone elementari, in scala 1:2.000 /
1:5.000: elaboratao 4.y (centri storici) elaborato 4.z (restante territorio);

bb  Testo coordinato delle norme di PSC, POC e RUE;

cc Tavole del territorio comunale interessato dal RUE coordinate con PSC e POC redatte
su base catastale in scala 1:10.000 relative agli elettrodotti:

e Tavole 4.ccO1A; 4cc01B; 4.cc02A; 4.cc02B; 4.cc03A; 4.cc03B; 4.cc04A; 4.cc04B.

1.4 - FUNZIONE DEGLI ELEMENTI COSTITUTIVI E LORO RAPPORTO (RUE)

La disciplina degli immobili & quella risultante dalle prescrizioni contenute nelle tavole di cui
alle lett. q, r, s, t, w, x, dalla Normativa degli ambiti, dalla cartografia e dalla normativa
coordinata delle zone elementari, di cui alla lettera y, dal testo coordinato delle norme di
PSC, POC e RUE e dalla normativa di attuazione del PRU.

La cartografia catastale & utilizzata solamente quale sistema di riferimento cartografico -
dimensionale per la rappresentazione della disciplina di piano regolatore. Pud essere
sostituita con gli aggiornamenti periodici effettuati dall’'Ufficio del territorio, nel corso
dell'attivita di adeguamento della pianificazione urbanistica comunale. Ai soli fini della
pubblicazione in rete Internet, la cartografia catastale puo essere periodicamente sostituita,
certificandone la data di aggiornamento.

In caso di difformita fra le indicazioni della cartografia e quelle espresse dalle presenti norme
prevalgono queste ultime.

In caso di difformita tra I'elenco degli edifici vincolati di cui alla lett. b del precedente articolo
e le tavole da 2s1 a 2s4,da 3.1 e 3.4 e da 4.1 e 4.36, o tra I'elenco e la normativa coordinata
delle zone elementari, prevale I'elenco.

1.5 - QUADRO CONOSCITIVO (RUE)

Il Quadro conoscitivo (QC) di cui allart. 4 della legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 e
successive modifiche e integrazioni, in quanto elemento costitutivo degli strumenti di
pianificazione urbanistica, provvede alla rappresentazione organica e alla valutazione dello
stato del territorio e dei processi evolutivi che lo caratterizzano, costituendo il riferimento
necessario per la definizione degli obiettivi e dei contenuti del piano e per la valutazione di
sostenibilita ambientale e territoriale.

L’Amministrazione provvede sistematicamente alla integrazione, agli approfondimenti ed agli
aggiornamenti del quadro conoscitivo ritenuti indispensabili per la predisposizione dei piani
urbanistici, fruendo anche dei dati conoscitivi ed informativi del territorio e del’ambiente
forniti da tutte le amministrazioni pubbliche che svolgono istituzionalmente funzioni di
raccolta elaborazione ed aggiornamento dei dati stessi. In particolare i piani settoriali,
attraverso gli approfondimenti relativi al loro specifico campo di interesse, integrano ed
approfondiscono il quadro conoscitivo.

Alle modifiche ed integrazioni di cui sopra si provvede con atti deliberativi dei competenti
organi comunali.
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ART.

ART.

1.6 - PIANO STRUTTURALE COMUNALE (RUE)

Il Piano strutturale comunale (PSC), di cui all’art. 28 della legge regionale 24 marzo 2000, n.
20 e successive modifiche e integrazioni, & lo strumento di pianificazione urbanistica
generale predisposto dal Comune con riguardo a tutto il proprio territorio per delineare le
scelte strategiche di assetto e sviluppo e per tutelare lintegrita fisica ed ambientale e
l'identita culturale dello stesso.

Il PSC da attuazione agli indirizzi e alle direttive contenute nei piani territoriali sovraordinati.

1.7 - PIANO OPERATIVO COMUNALE (RUE)

Il Piano Operativo Comunale (POC), di cui all'art.30 della legge regionale 24 marzo 2000, n.
20 e successive modifiche e integrazioni, € lo strumento urbanistico, predisposto in
conformita alle previsioni del PSC e senza modificarne i contenuti, che individua e disciplina
gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e trasformazione del territorio da
realizzare nell'arco temporale di cinque anni.

I POC ha il valore e gli effetti del Programma pluriennale di attuazione; deve essere
necessariamente coordinato con il bilancio pluriennale comunale e costituisce, inoltre,
strumento di indirizzo e coordinamento per il programma triennale delle opere pubbliche e
per gli altri strumenti comunali settoriali, previsti da leggi statali e regionali.

I POC pud, inoltre, assumere il valore e gli effetti:

a dei progetti di valorizzazione commerciale di aree urbane, di cui all’art. 8 della legge
regionale 5 luglio 1999, n. 14, prevedendo il ricorso al PUA per I'attuazione dei
medesimi.

b dei piani pluriennali per la mobilita ciclistica, di cui alla legge 19 ottobre 1998, n. 366.

Le previsioni del POC relative alle infrastrutture per la mobilita possono essere modificate e
integrate dal Piano Urbano del Traffico (PUT), approvato ai sensi di legge.

Nel definire le modalita di attuazione di ciascun nuovo insediamento o intervento di
riqualificazione, il POC applica criteri di perequazione urbanistica, distribuendo equamente,
tra i proprietari degli immobili interessati dagli interventi, i diritti edificatori riconosciuti dalla
pianificazione urbanistica e gli oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali.

1.8 - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO (RUE)

Il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE) di cui all’art. 29 della legge regionale 24 marzo
2000, n. 20 e successive modifiche e integrazioni, & lo strumento urbanistico che disciplina
le tipologie e le modalita attuative degli interventi di trasformazione e le destinazioni d'uso. Il
regolamento disciplina, altresi, le attivita di costruzione, di trasformazione fisica e funzionale
e di conservazione delle opere edilizie, anche sotto il profilo delle norme igieniche di
interesse edilizio, nonché gli elementi architettonici e urbanistici, gli spazi verdi e gli altri
elementi che caratterizzano I'ambiente urbano.
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1.9 - PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (RUE)

| PUA di cui all’art. 31 della legge regionale 24 marzo 2000, n. 20, e successive modifiche e
integrazioni, sono gli strumenti urbanistici di dettaglio, attraverso cui avvengono gli interventi
di nuova urbanizzazione e di riqualificazione previsti dal POC. Nell’ambito di tali strumenti i
rapporti derivanti dall’attuazione degli interventi sono disciplinati da apposita convenzione da
stipularsi tra le parti.

| PUA possono assumere il valore e gli effetti dei seguenti piani o programmi:

a piani particolareggiati e piani di lottizzazione, di cui agli artt. 13 e 28 della Legge 17
agosto 1942, n. 1150;

b piani per I'edilizia economica e popolare di cui alla Legge 18 aprile 1962, n. 167;

c piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi di cui all'art. 27 della Legge 22
ottobre 1971, n. 865;

d piani di recupero di cui alla Legge 5 agosto 1978, n. 457,

e programmi integrati di intervento di cui all'art. 16 della Legge 17 febbraio 1992, n. 179;

f programmi di recupero urbano di cui all'art. 11 del D.L. 5 ottobre 1993, n. 398,
convertito in legge 4 dicembre 1993, n. 493;

g programma di riqualificazione urbana di cui all’art. 4 della legge regionale 3 luglio 1998,
n. 19;

h piani di sviluppo aziendali.

Per le opere pubbliche e di interesse pubblico, la deliberazione approvativa del PUA
comporta la dichiarazione di pubblica utilita delle opere ivi previste.

| PUA possono costituire variante al POC.

1.10 - PIANO STRATEGICO DEI SERVIZI (PSC)

Le previsioni del PSC in materia di dotazioni territoriali e infrastrutture sono specificate dal
Piano strategico dei servizi (PSS), che ne individua ed analizza le problematiche
fondamentali e propone modalita per un loro coerente sviluppo ed attuazione attraverso |l
POC.

Compete al PSS:

a analizzare la struttura insediativa del territorio ed il ruolo degli ambiti e individuare gl
obiettivi pubblici strutturali prioritari in materia di istruzione, sanita ed assistenza,
cultura ed uffici pubblici, reti distributive, sport e tempo libero, verde pubblico;

b valutare le criticita della struttura insediativa del territorio in materia di Infrastrutture e
Servizi e verificare le sostenibilita urbanistiche ed ambientali;

c fornire gli elementi strategici e gli indirizzi sia di contenuti che di priorita per la
formazione del POC e degli altri strumenti di programmazione dell’attivita del Comune
quali il Piano degli investimenti, il Programma delle opere pubbliche, il Bilancio, ecc...;

d fornire i contenuti per i processi di concertazione con i privati ai sensi dell’art. 18 e degli
artt. 7 e 30 della legge regionale 24 marzo 2000, n. 20.

[l PSS utilizza il Quadro conoscitivo e il Sistema Informativo Territoriale e ne concorre altresi
alla formazione, nell’ambito del disposto dell’art. 17 della legge regionale 24 marzo 2000, n.
20.
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Nella predisposizione del PSS il Comune attua ampie forme di consultazione e
partecipazione delle istituzioni decentrate, organizzazioni di categoria e terzo settore.

I PSS & approvato dal Consiglio Comunale ed & oggetto di periodiche verifiche con
aggiornamenti sulla base dell’evoluzione del quadro complessivo dei bisogni e delle
esigenze.
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CAPO Il - PIANO STRUTTURALE COMUNALE

ART.

ART.

2.0 - CONTENUTI (RUE)

I PSC ha i seguenti contenuti:

a valuta la consistenza, la localizzazione e la vulnerabilita delle risorse naturali ed
antropiche presenti nel territorio e ne indica le soglie di criticita;
b fissa i limiti e le condizioni di sostenibilita degli interventi e delle trasformazioni

pianificabili;

c individua le infrastrutture e le attrezzature di maggiore rilevanza, per dimensione e
funzione;

d classifica il territorio comunale in urbanizzato, urbanizzabile e rurale;

e individua gli ambiti del territorio comunale e definisce le caratteristiche urbanistiche e

funzionali degli stessi, stabilendone gli obiettivi sociali, funzionali, ambientali e
morfologici e i relativi requisiti prestazionali;

f definisce le trasformazioni che possono essere attuate attraverso intervento diretto, in
conformita alla disciplina generale del RUE.

2.1 - TERRITORIO URBANIZZATO, CENTRO ABITATO E CENTRO EDIFICATO,

TERRITORIO URBANIZZABILE (PSC)

ART.

Il territorio urbanizzato, di cui alla lett. d) dell’articolo precedente, € identificato nella
cartografia di PSC. Esso ha anche valore di centro edificato, ai sensi dell’art. 18 della legge
22 ottobre 1971, n. 865, e di centro abitato, ai sensi dell’art. 4 del D.Igs. 30 aprile 1992, n.
285 e successive modificazioni ed integrazioni.

Il territorio urbanizzabile & identificato nella cartografia di PSC e ricomprende le aree
elementari non ancora edificate, ma sulle quali sia prevista tale trasformazione.

Le modifiche del territorio urbanizzato conseguenti alla progressiva edificazione potranno
avvenire attraverso apposita deliberazione comunale di semplice aggiornamento della
cartografia del PSC, senza seguire la procedura tipica delle varianti alla pianificazione e
senza modificare il limite del territorio urbanizzabile, di competenza del PSC.

2.2 - AMBITI INDIVIDUATI DAL PSC (PSC)

I PSC definisce le caratteristiche urbanistiche e funzionali degli ambiti, secondo le
disposizioni dell’Allegato All, Alll, AIV alla legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 e
successive modifiche e integrazioni. All'interno del territorio urbano e del territorio rurale, il
PSC perimetra gli ambiti, li individua con numero romano e classifica, con lettera, all'interno
degli stessi, le eventuali piu specifiche modalita di intervento per zona elementare o loro
aggregazioni.

All'interno degli ambiti le zone elementari o loro aggregati sono suddivise in aree elementari
disciplinate quali unita minime dal POC o dal RUE.

Poiché all'interno del medesimo ambito possono sussistere diverse zone omogenee, con le

relative diverse discipline, ogni zona elementare identifica e mantiene il riferimento alla
previgente disciplina di zona di cui al Capo 15.
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Gli ambiti sono classificati come segue:
Sistema insediativo storico

a | - centri storici;

Territorio urbano

b Il - ambiti urbani consolidati:
e a - aree di tutela e ricostituzione ambientale prossime al Centro storico
e a1l - aree di tutela e ricostituzione ambientale situate nel quadrante sud - est della
via Emilia;
e a2 - aree di tutela e ricostituzione ambientale situate in territorio extraurbano;
e b - aree di consolidamento di zone residenziali e miste;

c [l - ambiti da riqualificare:
e a - aree diriequilibrio dei tessuti carenti;
e b - aree di ricomposizione e riassetto;

d IV - ambiti per i nuovi insediamenti:
e a - aree di sostituzione di tessuti urbani;
e b - aree di espansione residenziale e miste, caratterizzate dal rapporto con il
paesaggio extraurbano;
e b1 - aree di espansione residenziale e miste, a rilevante dotazione ecologica -
ambientale e di attrezzature collettive;

V - ambiti specializzati per attivita produttive:

e a - aree dirilievo comunale;

e a1 - aree dirilievo comunale situate in prossimita della via Emilia;
e a2 - aree dirilievo comunale situate in territorio extraurbano;

e b - aree dirilievo sovracomunale;

—h

VI - poli funzionali:
e a - aree per funzioni e insediamenti complessi ad elevata specializzazione;
e b - aree per attrezzature generali situate in territorio extraurbano;

Territorio rurale
g VII - aree di valore naturale e ambientale;

h VIl - ambiti ad alta vocazione produttiva agricola:
e a-normale;
e b -diinteresse ambientale;

i IX - ambiti agricoli periurbani.
Le definizioni degli ambiti, le politiche urbanistiche e il relativo dimensionamento sono
disciplinati nella Normativa degli ambiti, quale elemento costitutivo del PSC. Le modalita di

applicazione della disciplina degli ambiti sono contenute nell’art. 14.0 della presente
normativa e nella Normativa sul dimensionamento degli ambiti, parte integrante del PSC.
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ART. 2.3 - PROCEDURE APPROVATIVE DEL PIANO STRUTTURALE COMUNALE (RUE)

Conclusasi la fase di concertazione, in conferenza dei servizi, con I'accordo di pianificazione,
sul documento preliminare del Piano elaborato dalla Giunta Comunale, il PSC & adottato dal
Consiglio comunale. Nell’ambito della conferenza vengono acquisiti i pareri e atti di assenso
delle Amministrazioni competenti previsti dalle leggi e dai regolamenti vigenti.

Il Piano adottato e trasmesso alla Giunta Provinciale &€ depositato, per sessanta giorni dalla
pubblicazione nel BUR dell’avviso dellavvenuta adozione, presso il Comune, ove, nel
medesimo termine, enti ed organismi pubblici, associazioni economiche, sociali e costituite
per la tutela di interessi diffusi, singoli cittadini destinatari degli effetti del Piano, possono
formulare osservazioni e proposte. Dell’adozione del piano € inoltre dato avviso su un
quotidiano a diffusione locale.

Nel termine perentorio di 180 giorni dal ricevimento degli atti, la Giunta Provinciale pud
sollevare riserve sulla conformita del PSC agli strumenti sovraordinati e alle eventuali
determinazioni assunte con l'accordo di pianificazione. A tali riserve il Comune, in sede di
approvazione del Piano, € tenuto ad adeguarsi o ad esprimersi motivatamente sulle stesse.

Intervenuto I'accordo di pianificazione, accolte integralmente le eventuali riserve provinciali e
in assenza di modifiche sostanziali al Piano a seguito dell’accoglimento delle osservazioni, il
Consiglio comunale decide sulle osservazioni ed approva il Piano, dichiarandone la
conformita agli strumenti urbanistici sovraordinati.

In assenza di accordo di pianificazione, per I'approvazione del PSC occorre acquisire l'intesa
della provincia sulla conformita del piano agli strumenti urbanistici e territoriali sovraordinati.
Ove, nel termine prescritto dalla legge regionale, non sia stata espressa l'intesa per talune
previsioni del PSC, il Comune puo approvare il Piano per tutte le altre parti per le quali
I'abbia acquisita.

Copia del Piano approvato € trasmesso alla Provincia e alla Regione ed & depositata presso
il Comune a libera consultazione. Dell’avvenuta approvazione deve essere dato avviso, a
cura del Comune, su almeno un quotidiano a diffusione locale.

I PSC entra in vigore dalla data della pubblicazione sul BUR, effettuata dalla Regione,
dell’avviso di avvenuta approvazione del Piano.

Le procedure di cui sopra si applicano anche alle varianti al PSC.

Le deliberazioni di adozione del PSC possono contenere esplicite proposte di modificazione
ai piani sovraordinati, nei casi di cui all’art. 22 della legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 e
successive modifiche e integrazioni, seguendo, tuttavia, le forme di deposito, pubblicita e
intervento previste per il piano di cui si propone la variazione, qualora assicurino una
maggiore conoscenza e partecipazione degli interessati al procedimento. Deve essere altresi
acquisita l'intesa dell’ente titolare dello strumento sovraordinato.
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CAPO il - PIANO OPERATIVO COMUNALE

ART. 3.0 - CONTENUTI E COMPETENZA (RUE)

1. I POC contiene, per gli ambiti di riqualificazione e per i nuovi insediamenti:

a la delimitazione, I'assetto urbanistico, le destinazioni d'uso, gli indici edilizi;

b le modalita di attuazione degli interventi di trasformazione, nonché di quelli di
conservazione;

c i contenuti fisico morfologici, sociali ed economici e le modalita di intervento;

d l'indicazione delle trasformazioni da assoggettare a specifiche valutazioni di
sostenibilita e fattibilita e ad interventi di mitigazione e compensazione degli effetti;

e la definizione delle dotazioni territoriali da realizzare o riqualificare e delle relative aree,
nonché gli interventi di integrazione paesaggistica;

f la localizzazione delle opere e dei servizi pubblici e di interesse pubblico.

2. Al fine di selezionare gli ambiti nei quali realizzare i suddetti interventi, il Comune puo
attivare un concorso pubblico, per valutare le proposte di intervento piu idonee a soddisfare
gli obiettivi e gli standard di qualita urbana ed ecologico ambientale definiti dal PSC.
Al concorso possono prendere parte i proprietari degli immobili situati negli ambiti individuati
dal PSC e dgli operatori interessati a partecipare alla realizzazione degli interventi; alla
conclusione delle procedure concorsuali il Comune stipula, ai sensi dell’art. 18 della legge
regionale 24 marzo 2000, n. 20 e successive modifiche e integrazioni, un accordo con gli
aventi titolo alla realizzazione degli interventi.

3. Quando il POC programma la contestuale realizzazione e il completamento degli interventi di
trasformazione e delle connesse dotazioni territoriali e infrastrutture per la mobilita, puod
assumere, anche in deroga ai limiti temporali definiti dal comma 1, il valore e gli effetti del
PUA, o pud individuare le previsioni da sottoporre a pianificazione attuativa, stabilendone
indici, usi e parametri.

4. I POC pud stabilire che gli interventi di trasformazione previsti siano attuati attraverso
societa aventi come oggetto la trasformazione di aree urbane, di cui all'art. 6 della legge
regionale 3 luglio 1998, n. 19.

5. [ POC disciplina inoltre i progetti di tutela, recupero e valorizzazione del territorio rurale di cui
all'art. 49 della legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 e successive modifiche e integrazioni,
nonché la realizzazione di dotazioni ecologiche o di servizi ambientali negli ambiti agricoli
periurbani ai sensi del comma 4 dell’art. A-20 dell’Allegato alla medesima legge regionale.

6. Nellambito del POC o delle sue varianti il Comune individua, altresi, le aree destinate agli
insediamenti produttivi, di cui all'art. 2 del D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447 e successive
modifiche e integrazioni. | progetti relativi alla realizzazione, ampliamento, ristrutturazione o
riconversione degli impianti produttivi possono comportare variazioni al POC, secondo le
modalita e i limiti previsti dall'art. 5 del citato D.P.R.

7. Attraverso il POC sono individuate anche le aree per gli impianti di distribuzione dei
carburanti, ai sensi del D.Lgs. 11 febbraio 1998, n. 32.

8. Al fine di favorire I'attuazione degli interventi di trasformazione, il POC pud assegnare quote
di edificabilita quale equo ristoro del sacrificio imposto ai proprietari con I'apposizione del
vincolo di destinazione per le dotazioni territoriali o per le infrastrutture per la mobilita. Per il
medesimo scopo lo strumento urbanistico pud prevedere, anche attraverso la stipula di
accordi di cui all'art. 18 sopra citato, il recupero delle cubature afferenti alle aree da destinare
a servizi, su diverse aree del territorio urbano.
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ART. 3.1 - PROCEDURE APPROVATIVE DEL PIANO OPERATIVO COMUNALE (RUE)

1. I POC & adottato dal Consiglio comunale, una volta attuate su di esso le forme di
consultazione, partecipazione, concertazione con le associazioni economiche e sociali
eventualmente previste dallo Statuto o dai regolamenti ed ottenuti i pareri e gli atti di assenso
previsti per i Piani regolatori generali dalla legislazione e dai regolamenti vigenti.

2. Il POC & depositato presso il Comune per sessanta giorni dalla pubblicazione dell’avviso
dellavvenuta adozione sul BUR ed entro il medesimo termine chiunque pud formulare
osservazioni. Contestualmente al deposito il piano € inviato alla Provincia che entro sessanta
giorni dal ricevimento pud formulare riserve sulla compatibilita rispetto al PSC o a piani
sopravvenuti di livello territoriale superiore; I'inutile scadenza di tale termine ha il significato
di valutazione positiva. Dell’avvenuta adozione del piano & dato avviso su un quotidiano a
diffusione locale.

3. Il Consiglio comunale, dopo che & stato acquisito il parere igienico sanitario e ambientale di
cui allart. 19 della legge regionale 4 maggio 1982, n. 19, come modificata dall’art. 41 della
legge regionale 25 novembre 2002, n. 31, approva il Piano nei sessanta giorni successivi
alla scadenza del termine di cui al comma 2, decidendo sulle osservazioni, adeguando il
piano alle riserve formulate o esprimendosi motivatamente sulle stesse.

4, Il Piano entra in vigore dalla data di pubblicazione sul BUR dell’avviso di approvazione.
5. Le procedure di cui sopra si applicano anche alle varianti al POC.

6. Copia del Piano & trasmessa alla Provincia e alla regione e depositata presso il Comune a
libera consultazione; dell’approvazione & data, inoltre, notizia, a cura del Comune, su almeno
un quotidiano a diffusione locale. La Regione provvede alla pubblicazione sul BUR
dell’avviso dell’avvenuta approvazione del piano.

7. Al Piano Comunale delle Attivita Estrattive (PAE) ed ai piani settoriali comunali con valenza
territoriale, ai quali la legge non riserva una specifica disciplina, si applicano le medesime
procedure approvative di cui ai commi precedenti.

8. Per le opere pubbliche e di interesse pubblico la deliberazione di approvazione del POC,
quando assuma valore ed effetti di PUA, comporta la dichiarazione di pubblica utilita delle
opere e l'urgenza ed indifferibilita dei lavori ivi previsti. Gli effetti della dichiarazione di
pubblica utilita e di urgenza ed indifferibilitd cessano se le opere non hanno inizio entro
cinque anni dall'entrata in vigore del POC.

9. I POC pud integrare o specificare una previsione contenuta nel PSC, senza che cio ne
costituisca variante.
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CAPO IV - REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO

ART.

ART.

4.0 - CONTENUTI (RUE)

Oltre ai contenuti di cui al precedente art. 1.8, il Regolamento Urbanistico ed Edilizio (RUE),
contiene la disciplina generale delle tipologie e delle modalita attuative degli interventi di
trasformazione nonché delle destinazioni d'uso. Il regolamento contiene altresi le norme
attinenti alle attivita di costruzione, di trasformazione fisica e funzionale e di conservazione
delle opere edilizie, ivi comprese le norme igieniche di interesse edilizio, nonché la disciplina
degli elementi architettonici e urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elementi che
caratterizzano I'ambiente urbano.

I RUE, in conformita alle previsioni del PSC, disciplina i sottoindicati interventi da attuarsi
con intervento diretto:

a le trasformazioni negli ambiti consolidati e nel territorio rurale;

b gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente, sia nel centro storico, sia negli
ambiti da riqualificare;

c gli interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive di cui al comma 6 dell'art.
A-13 dell'Allegato alla legge regionale 24 marzo 2000, n. 20 e successive modifiche e
integrazioni.

Il RUE contiene inoltre:

a la definizione dei parametri edilizi ed urbanistici e le metodologie per il loro calcolo;
b la disciplina degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione;
c le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali.

4.1 - GLI INTERVENTI IMMEDIATAMENTE ESEGUIBILI (RUE)

Gli interventi relativi ad attivita di nuova edificazione e di trasformazione edilizia fisica e
funzionale, anche di carattere conservativo, immediatamente eseguibili negli ambiti del
territorio comunale individuati dal PSC, sono disciplinati dal RUE.

Nell'lambito delle trasformazioni urbanistiche € comunque obbligatorio I'adeguamento alla
disciplina urbanistica di tutti gli immobili interessati.

Le trasformazioni edilizie diverse da manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
opere interne, adeguamento funzionale, demolizione, opere infrastrutturali diffuse e le
trasformazioni dell'uso devono adeguare tutte le unita immobiliari, le superfici inedificate e le
altre entita fisiche che costituiscono oggetto di intervento alle prescrizioni della disciplina
urbanistica, nei casi e con i limiti di seguito indicati. Tale obbligo si applica all'intera
estensione di ciascuna unita immobiliare che sia oggetto, anche solo parzialmente, di
trasformazione. E’ fatto salvo il disposto dell’art. 15.1 delle presenti Norme.

a RESTAURO SCIENTIFICO. E obbligatorio I'adeguamento quanto a:

capacita insediativa;

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;
dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

tutela del patrimonio culturale e paesistico.
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RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO. E obbligatorio I'adeguamento
quanto a:

capacita insediativa;

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;
dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

tutela del patrimonio culturale e paesistico.

RIQUALIFICAZIONE E RICOMPOSIZIONE TIPOLOGICA. E obbligatorio
I'adeguamento quanto a:

capacita insediativa;

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;
dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

tutela del patrimonio culturale e paesistico.

RIPRISTINO TIPOLOGICO. E obbligatorio I'adeguamento quanto a:

capacita insediativa;

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;

dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

rispetti ai cimiteri;

rispetti all'aeroporto;

rispetti alle vie di comunicazione, quando la trasformazione comporti la ricostruzione
previa integrale demolizione;

tutela del patrimonio culturale e paesistico;

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA. E obbligatorio I'adeguamento quanto a:

altezza;

capacita insediativa;

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;

distacchi fra costruzioni e distanze minime, quando la ristrutturazione comporti
modificazioni della sagoma;

dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

rispetti all'aeroporto;

rispetti alle vie di comunicazione, quando la trasformazione comporti la ricostruzione
previa integrale demolizione;

tutela del patrimonio culturale e paesistico;

superficie non residenziale, nel caso di cui all’art. 22.12, comma 4;

EDIFICAZIONE. E obbligatorio I'adeguamento a tutte le prescrizioni.
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AMPLIAMENTO CON AUMENTO DI CARICO URBANISTICO. E obbligatorio
I'adeguamento quanto a:

altezza;

capacita insediativa;

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;
distacchi fra costruzioni e distanze minime;
dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

rispetti ai cimiteri.

rispetti all'aeroporto;

rispetti alle vie di comunicazione, quando la trasformazione interessi il fronte
prospiciente I'asse della via di comunicazione;
tutela del patrimonio culturale e paesistico;

AMPLIAMENTO SENZA AUMENTO DI CARICO URBANISTICO. E obbligatorio
I'adeguamento quanto a:

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;

rispetti alle vie di comunicazione quando [I'ampliamento interessi il fronte
prospiciente I'asse della via di comunicazione;

distacchi fra costruzioni e distanze minime;

tutela del patrimonio culturale e paesistico.

dotazioni obbligatorie di parcheggi nel caso in cui I'ampliamento comporti il
passaggio dell'abitazione ad una fascia dimensionale che richiede una maggior
dotazione (da meno di 50 mq di su a piu di 50 mq di su e da meno di 100 mq di su a
pit di 100 mq di su);

MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE D'USO EDILIZIA. E obbligatorio
I'adeguamento quanto a:

altezza;

capacita insediativa;

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;
distacchi fra costruzioni e distanze minime;
dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

tutela del patrimonio culturale e paesistico.

MUTAMENTO DELLA DESTINAZIONE D'USO FUNZIONALE. E obbligatorio
'adeguamento quanto a:

destinazioni d'uso;

disciplina dell’'uso degli immobili commerciali;
dotazioni obbligatorie;

protezione dei campi acquiferi;

tutela del patrimonio culturale e paesistico.

MODIFICHE ALLO STATO DEI LUOGHI. E obbligatorio I'adeguamento quanto a:

destinazioni d'uso;
protezione dei campi acquiferi;
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¢ rispetti all'aeroporto;
o tutela del patrimonio culturale e paesistico;

3. Le trasformazioni edilizie o dell'uso che riguardino direttamente o funzionalmente una quota
non minoritaria dell'organismo edilizio, o una quota minoritaria con aumento dei requisiti
prestazionali devono essere progettate unitariamente per unitd minime di intervento. Esse
debbono corrispondere ad unita edilizie complete comprensive dell’'intera area di pertinenza,
oppure ad unita individuate da strumenti urbanistici attuativi o, per il Centro Storico, alle unita
individuate dall’art. 13.2 della presente normativa. Tale progettazione non necessita
dell’adesione di eventuali altri proprietari dell’organismo edilizio, pur dovendo emergere la
congruenza della parte progettata rispetto allo stato di fatto esistente, evidenziato nel
progetto presentato.

L'esecuzione del progetto unitario pud avvenire per stralci, previo rilascio dei necessari atti
abilitativi parziali.

L'ampliamento con aumento di carico urbanistico deve essere sempre progettato sull'intero
organismo edilizio.

4. L'obbligo di adeguamento alla disciplina di Piano regolatore per centri aziendali agricoli o
stabilimenti industriali cui il Piano regolatore attribuisca diversa destinazione urbanistica,
assoggettandoli alla formazione di uno strumento urbanistico attuativo, decorre dal momento
di entrata in vigore di tale strumento. Fino a tale momento sugli immobili esistenti possono
essere attuati gli interventi di cui all’art. 1.2, comma 4.

ART. 4.2 - PROCEDURE APPROVATIVE DEL REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO
(RUE)

1. Il Consiglio Comunale adotta il RUE, una volta ottenuti i pareri e gli atti di assenso previsti
per i Piani Regolatori Generali dalla legislazione e dai regolamenti vigenti, provvede al suo
deposito, dandone avviso almeno ad un quotidiano a diffusione locale, per sessanta giorni,
termine entro il quale chiunque pud formulare osservazioni al RUE stesso.

2. Il Consiglio comunale, dopo che & stato acquisito il parere igienico sanitario e ambientale di
cui allart. 19 della legge regionale 4 maggio 1982, n. 19, come modificata dall’art. 41 della
legge regionale 25 novembre 2002, n. 31, approva il RUE decidendo sulle osservazioni.

3. I RUE entra in vigore dalla data di pubblicazione sul BUR dellavviso di avvenuta
approvazione.

4, Copia del Piano & trasmessa alla Provincia e alla Regione e depositata presso il Comune a
libera consultazione; dell’approvazione € data, inoltre, notizia, a cura del Comune, su almeno
un quotidiano a diffusione locale. La Regione provvede alla pubblicazione sul BUR
dell’avviso dell’avvenuta approvazione del RUE.

5. Le procedure di cui sopra si applicano anche alle varianti al RUE.

6.  Ogni modifica del RUE comporta I'obbligo della redazione in forma di testo coordinato.

7. I RUE & approvato in osservanza degli atti di coordinamento tecnico regionali di cui all’art.
16 della L.R. n. 20 del 24.3.2000 ed € valido a tempo indeterminato.
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CAPO V - | PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

ART.

ART.

5.0 - LA CLASSIFICAZIONE DEI PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (RUE)

| Pua si distinguono come segue in:

Piano particolareggiato;

Piano di recupero;

Piano per I'edilizia economica popolare;

Piano delle aree destinate agli insediamenti produttivi;
Programmi integrati di intervento;

Programmi di recupero edilizio urbano;

Programmi di riqualificazione urbana;

Piani di sviluppo aziendale.

oKQS"T0O QOO0 T

5.1 - IL PIANO PARTICOLAREGGIATO (RUE)

Il Piano particolareggiato disciplina e conforma, in esecuzione alle previsioni del Piano
regolatore, gli interventi pubblici e privati di un ambito o porzione di territorio, mediante la
definizione dettagliata dell'assetto di quest’ultimo.

Le prescrizioni di POC possono essere modificate dal Piano particolareggiato.

La formazione di Piano particolareggiato & obbligatoria quando specificamente prescritta dal
Piano regolatore. Nella zona B, €& altresi obbligatoria quando I'ambito di intervento sia
superiore a 5000 mq di superficie fondiaria e debbano realizzarsi:

a trasformazioni d'uso o ristrutturazione di complessi insediativi di notevoli dimensioni
rispetto al contesto in cui devono inserirsi €, comunque, interventi superiori a 30.000
mc;

b nuove costruzioni con un indice di utilizzazione fondiaria superiore a 3 mc/mgq.

Il Piano particolareggiato deve essere formato su una superficie territoriale non inferiore a
quella individuata dal POC o a quella di comparti attuativi eventualmente individuati dalla
autorizzazione o dall'invito alla formazione del piano particolareggiato.

Gli elementi costitutivi del Piano particolareggiato sono i seguenti:

a Schema di convenzione, sottoscritto dai soggetti attuatori, nel caso di piano
particolareggiato di iniziativa privata, nella quale siano definiti:

superficie territoriale dell'intervento;

abitazioni ed altre unita immobiliari previste;

superficie utile edificabile relativa a tutte le destinazioni d'uso previste;

delimitazione e quantificazione delle aree destinate al soddisfacimento degli

standards urbanistici, nonché delle altre aree pubbliche o di uso pubblico;

¢ individuazione delle infrastrutture al servizio degli insediamenti e delle attrezzature e
spazi collettivi, nonché delle altre dotazioni territoriali e individuazione dei soggetti
cui competono la responsabilita e gli oneri della realizzazione;

e corrispettivo delle infrastrutture al servizio degli insediamenti e delle attrezzature e

spazi collettivi, nonché delle altre dotazioni territoriali, da realizzarsi a cura del

Comune o, qualora dette opere vengano eseguite a cura e a spesa del soggetto
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attuatore, relative garanzie finanziarie, elementi progettuali delle opere da eseguire
e modalita di controllo sulla loro esecuzione, nonché criteri e modalita per il loro
trasferimento al Comune;

¢ identificazione delle aree necessarie per le infrastrutture al servizio degli
insediamenti e delle attrezzature e spazi collettivi, nonche per le altre dotazioni
territoriali e le modalita per la loro cessione a titolo gratuito;

e elementi progettuali di massima delle opere e degli edifici da realizzare;

e termini di inizio ed ultimazione delle opere e degli edifici, nonché delle infrastrutture
al servizio degli insediamenti e delle attrezzature e spazi collettivi e delle altre
dotazioni territoriali;

e sanzioni convenzionali a carico del soggetto attuatore per l'inosservanza degli
obblighi stabiliti nella convenzione.

Stralcio dello strumento urbanistico vigente e delle relative norme di attuazione;

Estratto catastale con indicazione dei limiti di proprieta e relative superfici, nonché
elenco catastale delle proprieta e, nel caso dei Piani particolareggiati di iniziativa
pubblica, elenco delle proprieta da espropriare o da vincolare; nel caso di Piano
particolareggiato in zona E ¢& inoltre richiesta una relazione, debitamente documentata
ed esplicativa dell'origine dell'azienda agricola, resa in forma di autodichiarazione.

Stato di fatto planimetrico ed altimetrico della zona, prima e dopo l'intervento, con la
individuazione di un caposaldo fisso permanente da riferire alle curve di livello, alla
medesima scala delle tavole di cui alla lett. g).

Stato di fatto alla medesima scala delle tavole di cui alla lett. g) contenente, fra I'altro:

e rilievo del verde esistente con la indicazione delle specie vegetali arboree ed
arbustive esistenti non appartenenti a colture agrarie;

e costruzioni e manufatti di qualsiasi genere esistenti, con indicazione delle
destinazioni d'uso in essi comprese, rappresentati anche come particolari in scala
1:200;

e elettrodotti, metanodotti, fognature ed impianti di depurazione, acquedotti, rete
telefonica e relative servitu;

e viabilita e toponomastica;

e altri eventuali vincoli;

e, nel caso di Piano particolareggiato in zona agricola:

e appoderamento in atto tramite la definizione cartografica catastale, rapporto fra la
superficie utile degli edifici e la relativa superficie agricola asservita, nonché
eventuale acquisto o vendita di particelle catastali avvenuti dopo il 1975;

e consistenza, tramite rilievo in scala adeguata, degli edifici esistenti sul fondo con la
specificazione della destinazione d'uso di tutte le unita immobiliari, suddivise in
servizi rustici ed abitazioni.

Documentazione fotografica del terreno oggetto di trasformazione, con indicazione dei
punti di ripresa.

Planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 1:1.000 indicante:

numerazione dei lotti;

strade e piazze debitamente quotate;

spazi di verde attrezzato (pubblico, condominiale, privato);
eventuali utilizzazioni in sotterraneo e servizi centralizzati;
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e spazi per servizi;

e spazi pubblici per sosta e parcheggio, con indicazione di quelli riservati ai disabili;

¢ ubicazione dei contenitori per rifiuti solidi, delle superfici per affissioni, delle fermate
dei mezzi di trasporto pubblico, della segnaletica direzionale;

e particolari esecutivi e dettagli costruttivi delle opere di sistemazione delle superfici
inedificate, in scala non inferiore a 1:200;

o tavola di progetto che evidenzi quali alberi debbano essere abbattuti.

Sezioni e profili in scala 1:500 o 1:1.000 con l'indicazione delle tipologie edilizie e delle
relative destinazioni d'uso;

Relazione tecnica del progetto del verde;

Schema degli impianti tecnici quali acquedotto, gas, fognatura ed impianti di
depurazione, energia elettrica e rete telefonica, se ed in quanto costituenti opere di
urbanizzazione primaria; in particolare lo schema della fognatura deve essere
accompagnato dalla Scheda idraulica, di cui all'art. 6 del vigente Regolamento dei
servizi di fognatura e degli scarichi nelle pubbliche fognature, che viene rilasciata dai
competenti uffici comunali sulla base di specifica richiesta e attraverso la quale risultino
individuati recapiti finali, caratteristiche tecnologiche costruttive delle reti, vincoli e
prescrizioni connessi alle condizioni di carico idraulico del bacino di scolo su cui insiste
il previsto intervento.

Progetto di massima dell'impianto di illuminazione pubblica con ubicazione delle
necessarie cabine.

Norme urbanistiche ed edilizie per la buona esecuzione del piano.

Relazione sul clima acustico e progetto delle opere di mitigazione acustica, per
insediamenti residenziali e funzioni protette i cui allart. 8 della legge 447/1995;
relazione di impatto acustico per insediamenti produttivi di cui all’art. 8 predetto;

Relazione illustrativa e relazione sulla previsione della spesa occorrente per le
sistemazioni generali, relative ad urbanizzazioni, necessarie all'attuazione del Piano
particolareggiato.

Relazione geologica e analisi geotecnica del terreno.

Dichiarazione del sindaco attestante che il Piano particolareggiato in questione ricade
0 meno:

e all'interno di zone dichiarate bellezze naturali ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004,
n.42;

all'interno di zone soggette a vincolo idrogeologico-forestale;

all'interno del centro Storico o in area d'interesse ambientale;

in area soggetta a consolidamento dell'abitato;

in area dichiarata sismica.

| Piani particolareggiati in territorio rurale devono comprendere gli ulteriori seguenti elementi:

q

Quallifica professionale del richiedente, titolo di possesso e forma di conduzione
esercitati sull'azienda.

Consistenza occupazionale dell'azienda, con la indicazione degli occupati a tempo
pieno e a tempo parziale, nonché degli occupati gia residenti nell'ambito dell'azienda.
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S Relazione sull'attivita dell'azienda, con indicazione delle produzioni e delle previsioni di
sviluppo conseguenti o successive alle opere per cui si richiede il permesso di
costruire, nella quale siano puntualmente trattate ed evidenziate le seguenti variabili
tecniche, economiche e sociali caratterizzanti la tipologia aziendale:

variabili sociali:

forma di conduzione;

tipo di possesso;

dimensione aziendale: SAU (superficie agricola utilizzata);
intensita colturale: SAU intensiva/SAU estensiva;

variabili organizzative:

intensivazione aziendale: capitale fisso/capitale vincolato;

densita di manodopera: addetti/SAU,;

dotazione macchine agricole: potenza complessiva/SAU,;

carico di bestiame: numero di capi/SAU;

rapporto fra produzione lorda vendibile (PLV) zootecnica e PLV totale;
rapporto tra PLV da colture pluriennali e PLV totale;

variabili di efficienza produttiva:

e produttivita unitaria: PLV/SAU;
e grado di trasformazione dei prodotti: PLV prodotti trasformati/PLV prodotti grezzi;
e specializzazione colturale: PLV totale/PLV da ordinamento prevalente.

t Programma di esecuzione delle opere e dei fabbricati previsti dal Piano
particolareggiato.

| Piani particolareggiati di iniziativa pubblica possono omettere gli elementi di cui alle lettere
e), f), p) del precedente comma. Per i Piani Particolareggiati formati nell'lambito del territorio
rurale gli elementi costitutivi di cui alle lettere d), e) (limitatamente al rilievo del verde), f), g),
h), i), j), m) possono essere limitati alla porzione della superficie territoriale dell'azienda
compresa in una distanza non inferiore a 100 ml dagli edifici, esistenti o previsti, disciplinati
dal Piano particolareggiato.

La formazione dei Piani particolareggiati € avviata in riferimento alle priorita indicate dal
POC.

5.2 - PIANO DI RECUPERO (RUE)

Il Piano di recupero, disciplina e conforma, in esecuzione delle previsioni del Piano
Regolatore, gli interventi pubblici e privati da effettuare in porzioni di territorio edificato che
versano in condizioni di decadimento fisico e funzionale. mediante la definizione dettagliata
dell'assetto e delle modalita di riabilitazione delle porzioni stesse.

| Piani di recupero sono formati all'interno delle zone di recupero del patrimonio edilizio
esistente individuate dal piano regolatore.

Per quanto non diversamente disposto dal presente articolo, al Piano di recupero si
applicano le medesime norme stabilite per il Piano particolareggiato dal precedente art. 5.1.
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La formazione di Piano di recupero di iniziativa pubblica o privata, ove non disposta
obbligatoriamente dal Piano regolatore, costituisce, comunque, facolta esercitatabile, in
variante al Piano regolatore generale, sulle parti di territorio comprese nelle zone di
recupero.

In ogni caso il Piano di recupero non pud essere formato su una superficie territoriale
inferiore a quella indicata dalle norme di zona e a quella di pertinenza di una unita edilizia.

Gli elementi costitutivi del Piano di recupero sono i seguenti:

a

schema di convenzione, sottoscritto dai soggetti attuatori, nel caso di Piano di recupero
di iniziativa privata, nel quale siano quantomeno definiti:

superficie territoriale dell'intervento;

abitazioni ed altre unita immobiliari, superficie utile edificabile relativa a tutte le
destinazioni d'uso previste;

delimitazione e quantificazione delle aree destinate al soddisfacimento degli
standards urbanistici, nonché delle altre aree pubbliche o di uso pubblico;
individuazione delle infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti e delle
attrezzature e spazi collettivi, nonché delle altre dotazioni territoriali e dei soggetti
cui competono la responsabilita e gli oneri della realizzazione;

identificazione delle aree necessarie per I'urbanizzazione degli insediamenti e per le
attrezzature e spazi collettivi, nonché delle altre dotazioni territoriali e modalita per la
loro cessione a titolo gratuito;

corrispettivo delle opere per I'urbanizzazione degli insediamenti e per le attrezzature
e spazi collettivi, nonché delle altre dotazioni territoriali, da realizzarsi a cura del
Comune; qualora dette opere vengano eseguite a cura e a spesa del soggetto
attuatore, relative garanzie finanziarie, elementi progettuali delle opere da eseguire
e modalita di controllo sulla loro esecuzione, nonché criteri e modalita per il loro
trasferimento al Comune;

elementi progettuali di massima delle opere e degli edifici da realizzare;

termini di inizio ed ultimazione delle opere e degli edifici, nonché delle infrastrutture
al servizio degli insediamenti, delle attrezzature e spazi collettivi e delle altre
dotazioni territoriali;

sanzioni convenzionali a carico del soggetto attuatore per l'inosservanza degli
obblighi stabiliti nella convenzione;

stralcio dello strumento urbanistico vigente e delle relative norme di attuazione;

estratto catastale con indicazione dei limiti di proprieta e relative superfici, nhonché
elenco catastale delle proprieta e documentazione catastale relativa alle unita
immobiliari comprese nell'intervento;

stato di fatto planimetrico ed altimetrico della zona, prima e dopo l'intervento, con la
individuazione di un caposaldo fisso permanente da riferire alle curve di livello, alla
medesima scala delle tavole di cui alla lett. g);

stato di fatto alla medesima scala delle tavole di cui alla lett. g) contenente, fra l'altro:

rilievo del verde con 'indicazione delle specie vegetali arboree ed arbustive esistenti
non appartenenti a colture agrarie;

costruzioni e manufatti di qualsiasi genere esistenti;

elettrodotti, metanodotti, fognature ed impianti di depurazione, acquedotti e relative
servitu;

viabilita e toponomastica;

altri eventuali vincoli;
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analisi della consistenza fisica degli immobili compresi nel perimetro del Piano di
recupero, comprendente fra l'altro:

e documentazione fotografica con indicazione dei punti di ripresa (prospetti esterni ed
interni, principali spazi interni, particolari architettonici);

¢ rilievo speditivo in scala 1:200 (pianta, prospetti, sezioni, coperture) con descrizione
dei materiali, degli elementi costruttivi e delle tecniche;

e, limitatamente agli immobili soggetti a vincolo conservativo:

e ricostruzione interpretativa dello stato di fatto delle sezioni storiche appropriate a
rappresentare compiutamente le trasformazioni subite dall'immobile nel tempo, con
particolare riferimento alla conformazione tipologica ed alle destinazioni d'uso delle
unita immobiliari e delle superfici inedificate;

¢ relazione storico-filologica e relativa documentazione delle fonti;

planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 1:1.000 indicante:

numerazione dei lotti;

strade e piazze debitamente quotate;

spazi di verde attrezzato (pubblico, condominiale, privato);

eventuali utilizzazioni in sotterraneo e servizi centralizzati;

spazi per servizi;

spazi pubblici per sosta e parcheggio, con indicazione di quelli riservati ai disabili;

ubicazione dei contenitori per rifiuti solidi, delle superfici per affissioni, delle fermate

dei mezzi di trasporto pubblico, della segnaletica direzionale;

e particolari esecutivi e dettagli costruttivi delle opere di sistemazione delle superfici
inedificate, in scala non inferiore a 1:200;

e tavola di progetto della sistemazione dell’area verde nella quale si evidenziano le

specie vegetali da abbattere e le specie di nuova messa a dimora.

Relazione tecnica del progetto del verde:

i sezioni e profili in scala compresa fra 1:500 e 1:1.000 con l'indicazione delle tipologie
e delle relative destinazioni d'uso in scala 1:200; per le unita edilizie soggette a vincolo
conservativo queste ultime devono indicare in particolare:

distribuzione degli spazi interni;

identificazione delle unita immobiliari previste;
destinazione d'uso edilizia delle unita immobiliari;
disposizione delle aperture esterne ed interne;
demolizioni e componenti costruttivi di nuovo inserimento;

schema degli impianti tecnici quali acquedotto, gasdotto, fognatura ed impianti di
depurazione, energia elettrica e rete telefonica, con relativa previsione di spesa; in
particolare lo schema della fognatura deve essere accompagnato dalla Scheda
idraulica, di cui al vigente Regolamento dei servizi di fognatura e degli scarichi nelle
pubbliche fognature, che viene rilasciata dai competenti uffici comunali sulla base di
specifica richiesta e attraverso la quale risultino individuati recapiti finali, caratteristiche
tecnologiche e costruttive delle reti, vincoli e prescrizioni connessi alle condizioni di
carico idraulico del bacino di scolo su cui insiste il previsto intervento;

progetto di massima dell'impianto di illuminazione pubblica con ubicazione delle
necessarie cabine e relativa previsione di spesa;
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I norme urbanistiche ed edilizie per la buona esecuzione del piano;

m relazione sul clima acustico e progetto delle opere di mitigazione acustica, per
insediamenti residenziali e funzioni protette i cui allart. 8 della legge 447/1995;
relazione di impatto acustico e progetto delle opere di mitigazione acustica, per
insediamenti produttivi di cui all’art. 8 predetto;

n relazione illustrativa e relazione sulla previsione della spesa occorrente per le
sistemazioni generali necessarie all'attuazione del piano;

o] relazione geologica e analisi geotecnica del terreno; relazione geologica ambientale
per eventuali siti inquinati;

p dichiarazione del Sindaco attestante che il Piano di recupero in questione ricade o
meno:

e all'interno di zone dichiarate bellezze naturali ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004,
n. 42;

all'interno di zone soggette a vincolo idrogeologico-forestale;

all'interno del Centro Storico o in area d'interesse ambientale;

in area soggetta a consolidamento dell'abitato;

in area dichiarata sismica;

| Piani di recupero non comprendenti immobili soggetti a vincolo conservativo possono
omettere gli elementi di cui alla lett. f) del precedente comma; pud essere inoltre omesso
I'elemento di cui alla lett. n) ove il Piano di recupero non preveda la realizzazione di nuovi
fabbricati. | Piani di recupero di iniziativa pubblica possono inoltre omettere la dichiarazione
di cui alla lett. o).

5.3 - PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE (RUE)

Il Piano per I'Edilizia Economica e Popolare dispone, in esecuzione delle previsioni del Piano
Regolatore e con efficacia di Piano Particolareggiato, la definizione dettagliata dell'assetto
urbanistico, l'acquisizione da parte del Comune e l'urbanizzazione di aree per nuovi
insediamenti residenziali, sufficienti a soddisfare non meno del 40% e non oltre il 70% del
fabbisogno decennale di edilizia abitativa.

Ai sensi della legge 18 aprile 1962, n. 167, gli elementi costitutivi del Piano per I'edilizia
economica e popolare all'atto della sua formazione sono i seguenti:

a planimetria in scala non inferiore a 1:10.000 del Piano regolatore con l'individuazione
delle zone destinate all'edilizia economica e popolare;

b planimetria in scala non inferiore a 1:2.000, disegnata sulla mappa catastale e
contenente i seguenti elementi:

e rete stradale e delimitazione degli spazi riservati ad opere ed impianti di interesse
pubblico, nonché ad edifici pubblici o di culto;

e suddivisione in lotti delle aree, con indicazione della tipologia edilizia e, ove del
caso, ubicazione e volumetria dei singoli edifici;

o profondita delle zone laterali a opere pubbliche, la cui occupazione serva ad
integrare le finalita delle opere stesse ed a soddisfare prevedibili esigenze future;

c elenchi catastali delle proprieta comprese nel piano;
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d compendio delle norme urbanistiche ed edilizie per la buona esecuzione del piano;
e relazione sul clima acustico e progetto delle opere di mitigazione acustica;

f relazione illustrativa e relazione sulle previsioni della spesa occorrente per le
sistemazioni generali necessarie per I'attuazione del piano;

g criteri e priorita per l'assegnazione delle aree ai diversi soggetti ai sensi dell'art. 35
della legge 22 ottobre 1971, n. 865;

Preventivamente alla sua attuazione e con riferimento al Programma di cui all'art. 38 della
legge 22 ottobre 1971, n. 865, la pianificazione di ciascun insediamento compreso nel Piano
per l'edilizia economica e popolare, che riguardi nuove edificazioni o il recupero di edilizia
esistente, dovra essere specificata e sviluppata con contenuti ed elementi costitutivi identici
rispettivamente a quelli richiesti dagli artt. 5.1 per il Piano particolareggiato e 5.2 per il Piano
di recupero. Tali specificazioni saranno apportate mediante varianti al Piano per I'edilizia
economica e popolare ai sensi dell'art. 34 della citata legge 22 ottobre 1971, n. 865. Lo
schema di convenzione di cui alla lett. a) degli artt. 5.1 e 5.2, esso sara incluso solo se
necessario.

Nei casi in cui dalla originaria zona P.E.E.P. sia stata scorporata la parte da destinare
all'intervento privato, cosi come indicato dal POC, la zona P.E.E.P. deve essere progettata
congiuntamente alla adiacente area, disciplinata da piano particolareggiato di iniziativa
pubblica o privata. Fermo restando il perimetro complessivo, lo sviluppo della progettazione
urbanistica attuativa potra modificare il confine fra le due zone, mantenendo inalterati i
rispettivi parametri urbanistici.

5.4 - PIANO DELLE AREE DESTINATE AD INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (RUE)

II Piano delle aree destinate ad insediamenti produttivi prevede, in esecuzione delle
previsioni del Piano Regolatore e con efficacia di Piano particolareggiato, la definizione
dettagliata dell'assetto urbanistico, I'acquisizione da parte del Comune e l'urbanizzazione
delle aree per gli insediamenti destinati a funzioni di tipo industriale, artigianale,
commerciale, direzionale, turistico e agroindustriale.

Al Piano delle aree destinate ad insediamenti produttivi si applicano le medesime norme
disposte o richiamate per il Piano per I'edilizia economica e popolare dal precedente art. 5.3.

Lo schema di convenzione di cui alla lett. a) degli artt. 5.1 e 5.2 e la relazione sul clima
acustico o relazione di impatto acustico e relativo progetto delle opere di mitigazione
acustica di cui alla lett. m) dei predetti articoli, saranno inclusi solo qualora se ne configuri la
necessita.

Nei casi in cui dalla originaria zona P.I.P. sia stata scorporata la parte da destinare
all'intervento privato, cosi come indicato nel POC, la zona P.l.P. deve essere progettata
congiuntamente alla adiacente area, disciplinata da piano particolareggiato di iniziativa
pubblica o privata. Fermo restando il perimetro complessivo, lo sviluppo della progettazione
urbanistica attuativa potra modificare il confine fra le due zone, mantenendo inalterati i
rispettivi parametri urbanistici.
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5.5 - PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTO - PROGRAMMI DI RECUPERO

URBANO - PROGRAMMI DI RIQUALIFICAZIONE URBANA (RUE)

ART.

| programmi integrati di intervento sono disciplinati dall’art. 16, comma 1 e 2, della legge 17
febbraio 1992, n. 179, e dagli artt. 20 e 21 della legge regionale 30 gennaio 1995, n. 6, che
ne definiscono le caratteristiche e ne disciplinano le procedure di approvazione e attuazione.

Le disposizioni regionali in materia di programmi integrati di intervento si applicano altresi ai
programmi di recupero urbano definiti dall’art. 11 della D.L. 5 ottobre 1993, n. 398, convertito
con legge 4 dicembre 1993, n. 493 e successive modifiche e integrazioni. Per quanto attiene
agli elementi costitutivi, si rinvia alla deliberazione del Consiglio regionale del 22 gennaio
1998, n.820.

| programmi di riqualificazione urbana sono disciplinati dalla legge regionale 3 luglio 1998, n.
19, alla quale si rinvia integralmente per la loro disciplina.

5.6 - PIANO DI SVILUPPO AZIENDALE O INTERAZIENDALE (RUE)

Il Piano di sviluppo (inter)aziendale, redatto in conformita alle norme procedurali vigenti per
I'approvazione dei piani di sviluppo aziendali e interaziendali, stabilisce, in funzione delle
reali necessita produttive e aziendali, la qualita degli interventi infrastrutturali ed edilizi
necessari al loro sviluppo.

Il Piano di sviluppo (inter) aziendale ha validitd massima di sei anni. Decorso il termine di
validita esso decade per le parti non realizzate e qualunque richiesta di permesso di
costruire per opere previste nel Piano decaduto & subordinata all'approvazione di un nuovo
Piano. L'attuazione delle opere previste dal Piano di sviluppo (inter)aziendale potra avvenire
per stralci attuativi, a condizione che questi possiedano intrinseca complementarita o
autonoma funzionalita nell'ambito degli obiettivi del Piano stesso.

Il Piano di sviluppo aziendale o interaziendale deve contenere i seguenti elementi costitutivi:

a relazione tecnica agronomica ed economica generale (redatta da tecnici del settore
iscritti agli ordini e collegi professionali) contenente:

e attivita prevalente dell’azienda, indirizzi colturali adottati, produzioni conseguite e
risorse impiegate;

e descrizione delle composizioni familiari e dei rapporti giuridico patrimoniali esistenti

tra gli interessati all’intervento ed i componenti del nucleo familiare;

descrizione dei fabbricati esistenti e delle loro modalita di utilizzo attuali;

esame tecnico-economico dei fattori limitanti la normale conduzione aziendale;

descrizione degli interventi infrastrutturali ed edilizi proposti;

descrizione dettagliata della sussistenza delle condizioni di cui all’art.9, comma 3,

del Decreto Legge 30 dicembre 1993, n. 557, convertito nella Legge 26 febbraio

1994, n. 133 e successive modifiche, relativamente alle opere di progetto richieste

al fine del riconoscimento della ruralita dei fabbricati, in quanto trattasi di intervento

di natura strettamente agricola;

e descrizione delle fasi di formazione del podere, specificando eventuali date di
acquisto/vendita/affitto o uso ad altro titolo dei singoli appezzamenti, loro superfici
ed estremi catastali, con particolare riferimento all’appoderamento in atto alla data di
adozione del Piano regolatore generale e alla data dell’entrata in vigore della legge
regionale 30 gennaio 1995, n.6;

e programma di ristrutturazione aziendale, contenente:
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- orientamenti produttivi prescelti, mezzi da porre in atto per realizzarli in
relazione ai tempi di lavoro programmati;

- proprieta e/o titolo di disponibilita dei terreni costituenti I'azienda;

- eventuali modificazioni di destinazione d’'uso dei fabbricati esistenti e verifica
delle condizioni statico-igieniche degli edifici esistenti in rapporto alle
possibilita di recupero;

- consistenza e qualifica della forza lavoro aziendale ed extra-aziendale
necessaria, specificando periodo e giornate di lavoro impegnate;

- condizioni di commercializzazione previste;

- programma degli interventi e piano finanziario;

- connessione con gli strumenti di programmazione settoriale;

- previsioni sul reddito e grado di efficienza aziendale;

elaborati descrittivi degli interventi infrastrutturali ed edilizi previsti:

individuazione territoriale del fondo di pertinenza, in scala 1:25.000 e su estratto di
Piano regolatore generale in scala 1:5.000, compresi i terreni in affitto o in uso
all’azienda con altro titolo;

planimetrie catastali, in scala 1:2.000, con l'indicazione della superficie e dei confini
del fondo di pertinenza compresi i terreni ed i fabbricati non in proprietd, ma che
contribuiscono a determinare le potenzialita produttive dell’azienda;

quadro d’unione planimetrico dello stato di fatto, in scala 1:2.000, con I'indicazione
dei fabbricati esistenti e loro rilievo fotografico, classificazione degli edifici, in scala
denominatore minimo 1:5.000 adottata dal Piano regolatore generale in relazione al
censimento dei fabbricati esistenti in zona agricola, quote planimetriche generali e
destinazione d’uso attuale degli edifici;

planimetrie di progetto, in scala a denominatore minimo 1:500, delle opere di
progetto e loro connessione organizzativa con i fabbricati esistenti, quote
planimetriche generali, quote altimetriche e destinazione d’uso di progetto di tutti gli
edifici aziendali, sistemazione dell’area cortiliva con indicazione delle specie vegetali
arboree ed arbustive;

documentazione:

documentazione comprovante la qualita di imprenditore agricolo a titolo principale;
documentazione comprovante lo stato di famiglia;

documentazione comprovante lo stato proprietario dei terreni e fabbricati aziendali
di proprieta;

documentazione comprovante i contratti di affitto od altro titolo sulla base dei quali
terreni e fabbricati sono in uso all’azienda;

documentazione comprovante la situazione catastale attuale di partita e storica
ventennale relativa ai fabbricati e ai terreni aziendali;

dichiarazione di tutti gli interessati di accettazione dei contenuti del piano di sviluppo
aziendale, qualora I'intervento sia effettuato su immobili in comproprieta;

ulteriori documentazioni ed informazioni richiesti da norme specifiche locali o dagli
strumenti urbanistici comunali.

Tutte le documentazioni richieste possono essere oggetto di autocertificazione, quando
ammesso dal DPR 20 ottobre 1998, n. 403;

schema dell'atto unilaterale d’obbligo o della convenzione, da stipulare prima del
rilascio del permesso di costruire, il quale deve prevedere la durata del piano, non
superiore ad anni sei, con relative modalita e tempi di attuazione, riferiti ad ogni tipo di
intervento previsto, metodi e tipi di verifica da mettere in atto per il controllo della
puntuale osservanza degli impegni assunti e sanzioni per le ipotesi di inadempienza,
garanzie a salvaguardia degli impegni assunti. Qualora lintervento sia effettuato su
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immobili in comproprieta, I'atto unilaterale d’obbligo o la convenzione devono recare la
sottoscrizione, per presa d’atto, da parte di tutti i proprietari.

5.7 - LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA (RUE)

Nelle lottizzazioni convenzionate di cui all’art. 8 della legge 6 agosto 1967 n. 765 gia
approvate dalla Regione (prima della entrata in vigore della legge regionale 7 dicembre
1978, n. 47), alla scadenza del termine previsto dalla convenzione devono essere assolte
integralmente tutte le obbligazioni da questa previste. Le prescrizioni di carattere urbanistico
ed edilizio rimangono efficaci a tempo indeterminato, salva la possibilita di modificazioni di
cui al successivo comma. Viceversa perdono efficacia, per le parti non realizzate, se
contrastanti con previsioni urbanistiche sopravvenute.

Modificazioni agli stessi piani di lottizzazione convenzionata possono essere apportate solo
mediante la formazione di Piani particolareggiati che li sostituiscano in tutto o in parte, in
conformita alla disciplina del Piano regolatore vigente, secondo le modalita di cui al seguente
art. 5.8, comma 7. In tale caso le obbligazioni previste dalla convenzione di lottizzazione in
ordine all'esecuzione e/o al concorso nelle spese delle opere di urbanizzazione, nonché alla
cessione gratuita delle aree necessarie alle medesime, mantengono efficacia ed entrano a
far parte della convenzione di cui all'art. 5.1, comma 4, lett. a).

5.8 - PROCEDURE APPROVATIVE DEI PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (RUE)

| PUA che non comportino variante al POC sono adottati, una volta acquisiti i pareri e gli atti
di assenso previsti dalla legislazione vigente e dai regolamenti comunali. Essi sono
depositati presso il Comune, per sessanta giorni, dandone avviso almeno su un quotidiano
locale. Entro questo termine chiunque pud formulare osservazioni. | proprietari possono
presentare opposizioni. || Consiglio Comunale, dopo che & stato acquisito il parere igienico
sanitario e ambientale di cui all'art. 19 della legge regionale 4 maggio 1982, n. 19, come
sostituito dall’art. 41 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31, approva il PUA
decidendo in merito alle stesse osservazioni e opposizioni.

| PUA che comportano variante al POC, una volta adottati, sono depositati, per sessanta
giorni presso il Comune, dandone avviso su di un quotidiano locale e sul BUR.
Contemporaneamente al deposito, i PUA sono trasmessi, alla Provincia che pud formulare
osservazioni sulla compatibilita del Piano con il PSC o con i piani di livello superiore, entro
sessanta giorni dalla data di ricevimento; l'inutile decorso di tale termine ha il significato di
valutazione positiva. Il Consiglio comunale, dopo che & stato acquisito il parere igienico
sanitario e ambientale di cui all'art. 19 della legge regionale 4 maggio 1982, n. 19, come
sostituito dall’art. 41 della legge regionale 25 novembre 2002, n. 31, approva il Piano,
adeguandolo alle osservazioni formulate o si esprime motivatamente sulle stesse.

In sede di approvazione del PUA il Comune pud attribuire all'atto deliberativo valore di
permesso di costruire, per tutti o parte degli interventi previsti, a condizione che sussistano
tutti i requisiti dell'opera e siano stati ottenuti i pareri, le autorizzazioni ed i nulla osta cui &
subordinato il rilascio del permesso di costruire. Le eventuali varianti al permesso di costruire
relative a tali interventi possono essere rilasciate, a norma delle disposizioni vigenti, quando
esse rientrino negli artt. 33.8 e 33.9 delle presenti norme, senza la necessita di pronunce
deliberative.

Copia del piano approvato & depositata presso il Comune per la libera consultazione.
L’avviso dell’avvenuta approvazione del piano € pubblicata nel BUR e ne & data altresi
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notizia con avviso su almeno un quotidiano a diffusione locale. Il piano entra in vigore dalla
data di pubblicazione sul BUR dell’avviso di approvazione.

Per le opere pubbliche o di interesse pubblico la deliberazione di approvazione del PUA
comporta la dichiarazione di pubblica utilita delle opere ivi previste.

| Piani particolareggiati di iniziativa privata non vengono adottati, ma presentati al Comune,
su autorizzazione della Giunta comunale, per la pubblicazione e I'approvazione, da
effettuarsi con le medesime modalita di cui al comma 1, e previa acquisizione dei pareri,
anche delle circoscrizioni, e degli atti di assenso previsti dalla legislazione vigente.

| Piani particolareggiati di iniziativa privata sono predisposti da soggetti privati singoli o
associati entro il termine fissato dall'autorizzazione o invito appositamente espressi da parte
della Giunta comunale. La deliberazione di autorizzazione o invito accerta perimetro e
assetto proprietario del piano, effettua una ricognizione dei vincoli di PRG e delle opere e
infrastrutture pubbliche previste negli strumenti di programmazione comunali, evidenzia
eventuali criticita in materia idraulica e di rumore, fornisce altresi le indicazioni di massima
sul sistema dei collegamenti carrabili e ciclo — pedonali e la loro integrazione con la viabilita
esistente. Per la presentazione della richiesta di autorizzazione alla formazione e
presentazione di Piani particolareggiati di iniziativa privata, non e necessario il concorso
solidale di tutti i proprietari. L’autorizzazione, una volta rilasciata, viene comunicata a tutti i
proprietari ricompresi nel piano.

Ove i soggetti autorizzati o invitati non provvedano alla presentazione del Piano
particolareggiato nel termine indicato ed eventualmente prorogato, il Comune pud procedere
alla formazione di un Piano particolareggiato di iniziativa pubblica.

I PUA acquistano efficacia dalla data di pubblicazione sul BUR dell’avviso di avvenuta
approvazione del piano. Essi devono essere attuati entro il termine stabilito dall'atto di
approvazione e comunque non oltre dieci anni da questo. Prima del rilascio dei permessi di
costruire o della presentazione delle denunce di inizio attivita per l'attuazione degli interventi
previsti dal piano, deve essere stipulata, nella forma dell'atto pubblico notarile, la
convenzione urbanistica.

Una volta completata la realizzazione del programma edilizio o comunque decorso il termine
per l'attuazione, rimangono vigenti le prescrizioni di carattere urbanistico ed edilizio, mentre
decade la dichiarazione di pubblica utilita, nonché indifferibilita ed urgenza delle opere
pubbliche in essi previste.

Ai piani di recupero di iniziativa privata si applicano le disposizioni del presente articolo, fatto
salvo quanto previsto dall'art. 30 della legge 5 agosto 1978, n. 457, in base al quale le
proposte di Piano di recupero possono essere presentate per iniziativa privata dei proprietari
rappresentanti, in base allimponibile catastale, almeno per i tre quarti del valore degli
immobili interessati.

La deliberazione di approvazione dei PUA deve essere notificata, nelle forme delle citazioni,
a tutti i proprietari ricompresi nel piano.

Gli interventi previsti all'interno dei piani attuativi possono essere autorizzati e realizzati
solamente previa stipulazione, con atto pubblico notarile, della convenzione urbanistica.

Al Piano Comunale delle Attivita Estrattive (PAE) ed ai piani settoriali comunali con valenza

territoriale ai quali la legge non riserva una specifica disciplina, si applicano le medesime
procedure approvative di cui ai commi precedenti.
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Ai piani di sviluppo aziendali si applicano le procedure approvative dei piani particolareggiati
di iniziativa privata, cosi come semplificate dalla deliberazione della Giunta Comunale n. 662
del 24 luglio 2001, esecutiva ai sensi di legge.

5.9 — VARIANTI Al PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (RUE)

Costituiscono varianti ai PUA, da approvare con le procedure di cui al precedente art. 5.8, le
modifiche che alterino l'impianto urbanistico generale e la configurazione morfologica
d’'insieme, incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti e sulla dotazione di aree
per attrezzature e spazi collettivi per servizi di interesse collettivo. In questi casi non &
comunque necessaria una nuova autorizzazione da parte della Giunta Comunale.

Sono consentite in sede di rilascio di permesso di costruire o di denuncia di inizio attivita e
quindi senza necessita di approvazione di preventiva variante quelle modifiche che non
rientrano nelle fattispecie di cui al precedente comma. In questi casi € obbligatorio solamente
'aggiornamento degli elaborati costituivi del PUA, da assentire con determinazione
dirigenziale, nonché l'eventuale modifica ed integrazione alla convenzione urbanistica, da
approvare con atto del competente organo e da stipulare mediante atto pubblico notarile.

Le modifiche al PUA di cui ai commi 1 e 2 non comportano, né espressamente, né
tacitamente, proroga ai termini di attuazione della convenzione urbanistica.

Qualora siano autorizzati, compatibilmente con la normativa urbanistica vigente, interventi
edificatori con destinazione diversa da quella prevista nel PUA devono essere reperite le
eventuali aree per attrezzature e spazi collettivi a conguaglio di quanto previsto per la nuova
destinazione e quanto precedentemente previsto dal PUA, anche tramite monetizzazione
quando consentito dalle presenti norme.

Se in seguito all'applicazione del presente comma risultino aree in eccedenza, con
conguaglio a favore dei soggetti attuatori, non si procede ad alcuna restituzione né in termini
di aree, né di monetizzazione, in ragione della reversibilita della nuova destinazione.

Quando tali interventi possono essere autorizzati senza che cid ne costituisca variante da
approvare con le procedure di cui all'art. 5.8, detto reperimento pud avvenire in sede di
rilascio del permesso di costruire o di presentazione della denuncia di inizio attivita. Anche in
questi casi si procedera all’aggiornamento degli elaborati costitutivi del PUA e alla stipula di
eventuali patti modificativi ed integrativi alla convenzione urbanistica originaria.
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PARTE Il - TUTELA DEL SISTEMA AMBIENTALE

CAPO VI - TUTELA DELL'AMBIENTE: GENERALITA

ART.

6.0 - OBIETTIVI DELLE DISPOSIZIONI A TUTELA DELLA QUALITA DELL'AMBIENTE

(PSC)

ART.

ART.

La pianificazione comunale ha come obiettivo primario anche la salvaguardia del valore
naturale, ambientale, paesaggistico del territorio e il miglioramento dello stato dell’ambiente,
quali condizioni per lo sviluppo dei sistemi insediativi e socio economici. Essa, ispirandosi a
criteri di sostenibilita ambientale e territoriale, sottopone a valutazione di sostenibilita le
scelte operate dagli strumenti urbanistici.

Tali finalita sono state perseguite, per quanto attiene le scelte di PSC, POC e RUE,
attraverso il Progetto Ambiente, che € parte integrante del Quadro Conoscitivo.
Conseguentemente, al fine di salvaguardare le risorse naturali accertate e presenti nel
territorio comunale, il PSC individua gli elementi da tutelare e le forme di tutela; gli interventi
per il miglioramento ed il riequilibrio ambientale e detta inoltre la disciplina generale dell’'uso
del territorio e delle sue trasformazioni urbanistiche, edilizie e dell’'uso.

Integrazioni e approfondimenti del Progetto Ambiente concorrono ad aggiornare il Quadro
Conoscitivo. Da tali aggiornamenti si traggono le evoluzioni dello stato del territorio dalle
quali possono farsi derivare modifiche alla pianificazione comunale.

La disciplina di Piano regolatore si raccorda inoltre al Regolamento comunale di igiene, al
Regolamento edilizio ed al Regolamento di polizia urbana che, mediante il nulla-osta
all'esercizio di attivita specifiche, regolano l'insediamento o la modificazione di attivita
antropiche cui siano connessi impatti oggettivamente quantificabili, o potenziali, in grado di
causare apprezzabile depauperamento delle risorse naturali o della vita della collettivita
anche in ambito areale circoscritto.

6.1 - ZONE DI TUTELA AMBIENTALE (PSC)

Sono zone di tutela ambientale, oggetto di specifica disciplina di PSC:

a le aree di protezione secondaria, primaria ed assoluta delle captazioni acquedottistiche
comprese nei campi acquiferi oggetto di sfruttamento a fini idropotabili e le zone di
rispetto delle medesime captazioni, definite dal D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236, come
modificato dal D.Igs. 11 maggio 1999, n. 152 e successive modifiche e integrazioni;

b e aree di riserva per le future espansioni delle captazioni acquedottistiche a fini

idropotabili;
c le fasce di valorizzazione e recupero degli ambiti fluviali e dei corsi d'acqua minori;
d le aree comprese all'interno dei perimetri di tutela dei corpi idrici (C.1.S.).

6.2 - VALUTAZIONE DI IMPATTO AMBIENTALE (PSC)

La valutazione di impatto ambientale (V.l.A.) & volta a verificare gli effetti diretti e indiretti
degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia sul’ambiente circostante e stabilirne
la compatibilita, anche al fine di individuare possibili alternative, ivi compresa la non
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realizzazione degli stessi, e le eventuali misure di eliminazione o mitigazione degli impatti
negativi.

La valutazione di impatto ambientale & disciplinata dalla legge regionale 18 maggio 1999, n.
9 e dalla deliberazione della Giunta regionale 15 luglio 2002, n. 1238 “Direttiva
sull’attuazione L.R. 9/99 - Disciplina procedura valutazione impatto ambientale” e dalle Linee
guida generali per redazione e valutazione degli elaborati per la procedura di verifica
(screening) e dello studio di impatto ambientale (S.I.A.) per la procedura di V.l.A. (art. 8, L.R.
9/99)”.

Essa € obbligatoria per i progetti di cui agli allegati previsti dall’art. 4 della stessa legge. Lo
stesso articolo disciplina altresi i progetti da assoggettare alla procedura di verifica
(screening), ai sensi degli artt. 9 e 10 della legge, in esito alla quale potra risultare la
necessita di assoggettamento alla ulteriore procedura di V.I.A.

La Valutazione di Impatto Ambientale positiva per i progetti relativi alle attivita produttive
comprende e sostituisce tutte le autorizzazioni e gli atti di assenso in materia di tutela
ambientale e paesaggistico territoriale di competenza della Regione, della Provincia del
Comune e dell’Ente di Gestione di Area Naturale protetta regionale.

La Valutazione positiva per i progetti di opere pubbliche comprende e sostituisce tutte le
intese, le concessioni, le autorizzazioni, le licenze, i pareri i nulla osta, gli assensi necessari
per realizzare il progetto; essa ha, altresi, il valore di permesso di costruire qualora il
Comune territorialmente competente, valutata la sussistenza di tutti i requisiti ed ottenuti i
pareri, le autorizzazioni ed i nulla osta cui & subordinato il suo rilascio, si sia espresso
positivamente.

La Valutazione positiva per le opere pubbliche o di interesse pubblico da realizzarsi da parte
degli Enti istituzionalmente competenti, pud costituire variante agli strumenti urbanistici,
qualora tali modificazioni siano state adeguatamente evidenziate nello Studio di Impatto
Ambientale con apposito elaborato cartografico e I'assenso del’Amministrazione Comunale
sia ratificato dal Consiglio Comunale entro 30 giorni, pena la decadenza.

La Valutazione positiva, qualora comprenda l'autorizzazione paesaggistica di cui al D.Lgs.
22 gennaio 2004, n. 42, é trasmessa al Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali ai fini
dell’esercizio dei poteri di cui al comma 9 dell'art. 82 del D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616 e
successive modificazioni ed integrazioni.

La Valutazione positiva obbliga il proponente a conformare il progetto alle prescrizioni ivi
contenute per la realizzazione ed il monitoraggio nel tempo dell'impianto, opera o intervento;
le medesime prescrizioni vincolano le Amministrazioni competenti al rilascio dei
provvedimenti abilitativi, dei pareri, nulla osta, assensi necessari per realizzare il progetto.

La Valutazione negativa preclude la realizzazione dell'intervento dell’opera.

6.3 - NULLA-OSTA ALL'ESERCIZIO DI ATTIVITA SPECIFICHE (RUE)

Ferme restando le disposizioni di cui al successivo art. 9.2, la destinazione di edifici di nuova
realizzazione, o loro porzioni, o I'utilizzazione di edifici preesistenti per I'esercizio delle attivita
di cui alle successive lettere a), b), ¢), d) del comma 3 del presente articolo &€ subordinata,
nell'ambito del Regolamento edilizio, del Regolamento di igiene e del Regolamento di polizia
urbana, ad apposito nulla osta all’esercizio dell'attivita specifica, distinto dalla certificazione o
autocertificazione di conformita edilizia e agibilita.

Alle medesime prescrizioni sono subordinate le modificazioni di attivita gia esistenti che le
assimilino alle suddette.
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Il preventivo conseguimento del nulla-osta all'esercizio € prescritto per le seguenti attivita :

a

attivita e reparti di lavorazione riconducibili agli elenchi delle industrie insalubri di prima
e seconda classe ai sensi del Decreto del Ministro della Sanita del 5 settembre 1994 e
successive modifiche e integrazioni, limitatamente alle attivitd di cui alle tabelle C
“Attivita industriali” e alle fasi di “produzione” e “deposito” per quanto concerne le
tabelle A “Sostanze chimiche” e B “Prodotti materiali”;

attivita a rischio di incidenti rilevanti, assoggettate a notificazione o dichiarazione ai
sensi del DLGS 28 settembre 1999, n. 177;

aziende e attivita che, pur non essendo assoggettate all’obbligo di dichiarazione di cui
sopra, utilizzino o effettuino il deposito di sostanze e/o materiali pericolosi o
inflammabili, cosi come individuate da disposizioni regionali, dal Regolamento di igiene
0 da altre disposizioni normative vigenti;

attivita idroesigenti, cosi come definite nel Glossario;

attivita di servizio alla residenza, non compatibili con la residenza stessa;

attivita produttive con impianti a ciclo continuo, cosi come individuate dal DM 11
dicembre 1996 e attivita rumorose, come da declaratorie degli appositi regolamenti e

fermo restando quanto disposto dall’art. 8, comma 4 e 6 della legge 26 ottobre 1995, n.
447.

Il Regolamento comunale di igiene, e per quanto di competenza, il Regolamento edilizio ed il
Regolamento di polizia urbana determinano modalita e procedure per il conseguimento
dell'autorizzazione di che trattasi per le diverse classi di attivita elencate al comma
precedente del presente articolo.

6.4 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA (PSC)

Sono assoggettati all’autorizzazione paesaggistica di cui all'art. 151 del D.Igs. 22 gennaio
2004, n. 42:

a

gli interventi da realizzare nei corsi d’acqua e all’interno delle fasce laterali di 150 ml
dalle sponde o dal piede dell’argine dei fiumi Secchia, Panaro, dei torrenti Tiepido,
Guerro, Nizzola, Grizzaga, Gherbella, Tegagna, del canale Naviglio, cosi come
perimetrate nel PSC;

gli interventi da realizzare nei corsi d’'acqua e all'interno delle fasce laterali di 150 ml
dalle sponde o dal piede dell’argine degli altri corpi idrici iscritti nell’elenco di cui al T.U.
delle leggi sulle acque ed impianti elettrici, approvato con Regio decreto 11 dicembre
1933, n. 1775, esclusi i corpi idrici irrilevanti, compresi nell’elenco approvato con
deliberazione della Giunta Regionale 29 dicembre 2000, n. 2531, esecutiva ai sensi di
legge, cosi come perimetrate nel PSC;

gli interventi da realizzare nelle zone di interesse archeologico definite come A2
dall’art. 18.3 delle presenti norme, cosi come perimetrate nel PSC.

Le disposizioni di cui sopra non si applicano:

a

ai corpi idrici nei tratti tombati, oppure compresi nel sistema fognario, ai sensi del
vigente Regolamento dei servizi di fognatura e degli scarichi nelle pubbliche fognature;
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3.

b alle aree perimetrate dalle tavole 1Tm1, 1m2, 1m3 e 1m4 del QC, ai sensi del D.Lgs. 22
gennaio 2004, n. 42.

La tutela di cui al presente articolo & concorrente rispetto agli altri vincoli dettati sia dal Piano
territoriale paesistico regionale, sia dal Piano regolatore generale.

ART. 6.5 - DISTANZE DI RISPETTO DAGLI ELETTRODOTTI - DISCIPLINA DEI CORRIDOI DI
FATTIBILITA E DELLE FASCE DI RISPETTO (PSC)

1.

| corridoi di fattibilitd sono porzioni di territorio, rappresentate graficamente nelle tavole del
POC, ai sensi dell’'art. 13 della legge regionale 31 ottobre 2000, n. 30, e della direttiva per
I'applicazione, approvata con deliberazione della Giunta regionale 20 febbraio 2001, n. 197,
destinate ad ospitare la localizzazione degli impianti per la trasmissione e la distribuzione
dell'energia elettrica di tensione superiore o uguale a 15.000 volt, previsti nei programmi di
sviluppo delle reti presentati dai gestori.

L’ampiezza di tali corridoi non pu® essere inferiore a quella delle fasce di rispetto di cui alle
tabelle del comma 2.

A seguito dell'individuazione del tracciato definitivo dell’'opera, i corridoi sono sostituiti dalle
fasce di rispetto e lo strumento urbanistico generale viene adeguato.

Le fasce di rispetto da impianti per la trasmissione e la distribuzione dell'energia elettrica
costruiti o autorizzati con tensione superiore o uguale a 15.000 volt sono strisce o aree di
terreno, rappresentate graficamente ai sensi dell'art. 13 della legge regionale 31 ottobre
2000, n. 30, e della direttiva per l'applicazione, nelle tavole del PSC quando abbiano
tensione superiore a 35 KV, o nelle tavole del RUE, quando abbiano tensione pari o inferiore
a35KV.

Le dimensioni delle fasce di rispetto rappresentate nella cartografia sono indicative e
corrispondono a quelle fissate nella direttiva regionale, in relazione alle caratteristiche delle
tipologie di impianti, al fine di perseguire I'obiettivo di qualita di 0,2 micro Tesla, come da
tabelle sotto riportate:

a Linee con tensione superiore a 35 KV

KV Terna singola Doppia terna Doppia terna
ottimizzata non ottimizzata

380 100 m. 70 m. 150 m.

220 70 m. 40 m. 80 m.

132 50 m. 40 m. 70 m.

b Linee con tensione pari o inferiore a 35 KV

Linee a 15 KV Terna o Doppia terna Doppia terna o cavo
cavo singolo 0 cavo ottimizzato non ottimizzato
Linea aerea in
conduttori nudi 20 m. 12 m. 28 m.
Cavo aereo 3m. - 4 m.
Cavo interrato 3m. - 4 m.

Qualora si dimostri il perseguimento dell’obiettivo di qualita, 'ampiezza della fascia di rispetto
pud essere calcolata sulla base del rilievo del posizionamento della linea e della tipologia
della linea stessa, secondo le modalita previste nell’art. 13.3 della direttiva regionale.

Nelle aree di completamento gia dotate di opere di urbanizzazione e nelle aree sulle quali sia
vigente uno strumento urbanistico attuativo, cosi classificabili alla data del 10 dicembre
2001, l'obiettivo di qualita minimo da perseguire pud essere ridotto a 0,5 micro Tesla. Le
dimensioni delle fasce di rispetto corrispondono pertanto, ai sensi della direttiva regionale
applicativa, a quelle indicate nelle tabelle sotto riportate:
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a Impianti AT

KV Terna singola Doppia terna Doppia terna
ottimizzata non ottimizzata
380 65 m. 45 m. 95m.
220 50m. 25 m. -
132 30m. 25m. 45 m.
b Impianti MT
Linee a 15 KV Terna o Doppia terna Doppia terna o cavo
cavo singolo 0 cavo ottimizzato non ottimizzato
Linea aerea in
conduttori nudi 13 m. 10 m. 18 m.
Cavo aereo 2m. - 2,5m.
Cavo interrato 2m. - 2,5 m.

Qualora si dimostri il perseguimento dell’'obiettivo di qualita, 'ampiezza della fascia di rispetto
pud essere calcolata sulla base del rilievo del posizionamento della linea e della tipologia
della linea stessa, secondo le modalita previste nell’art. 13.3 della direttiva regionale.

4. | corridoi di fattibilita e le fasce di rispetto costituiscono dotazione ecologica ed ambientale
del territorio.

5. Per quanto riguarda le cabine elettriche, i soggetti richiedenti I'autorizzazione ai sensi della
legge regionale 22 febbraio 1993, n. 10 e successive modifiche e integrazioni, devono
attestare il perseguimento dell’obiettivo di qualita 0,2 micro tesla valutato ai ricettori in
prossimita delle destinazioni d’'uso descritte al comma precedente, ai sensi dell’art. 13.4 della
direttiva regionale.

6. L’individuazione grafica del’ampiezza delle fasce di rispetto & indicativa; esse vanno sempre
calcolate sulla base del rilievo del reale posizionamento della linea o della cabina e della
tipologia delle stesse.

7. Nell’ambito dei corridoi di fattibilita e delle fasce di rispetto non sono consentite nuove
costruzioni con destinazioni d'uso che prevedano la permanenza di persone superiore a 4
ore giornaliere, nonché da adibire ad asili, scuole, aree verdi attrezzate e ospedali.
Destinazioni d'uso in contrasto con quanto sopra sono ammissibili solo nel rispetto
dell'obiettivo di qualita di 0,2 micro Tesla.

8. L’attivita edificatoria deve sempre rispettare le prescrizioni ed i limiti del presente articolo.

ART. 6.5 BIS - SITI PER LA LOCALIZZAZIONE DELL’EMITTENZA RADIO E TELEVISIVA
(POC)

1. Il Piano provinciale di localizzazione dell’emittenza radio e televisiva (PLERT), previsto
dall’art. 3 della legge regionale 31 ottobre 2000, n. 30, ed approvato con deliberazione del
Consiglio Provinciale 14 aprile 2004, n. 72, prevede per il Comune di Modena, un solo nuovo
impianto, collocato in localita Baggiovara, identificato nella cartografia del POC.

2. Il relativo sito potra essere parzialmente o interamente recintato e/o interessato dall’area di
rispetto assoluto.

3. Tale nuovo impianto dovra essere caratterizzato da un unico supporto, senza limiti di

altezza. Esso non potra generale volumi di rispetto ad altezze inferiori a m 15 dal suolo e la
relativa area di attenzione, che sara esattamente definita dalla progettazione dellimpianto,
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ART.

viene dimensionata provvisoriamente negli elaborati di POC nel raggio di 50 m. All'interno
dell’area di attenzione l'altezza massima degli edifici non potra superare m 15.

Per le definizioni ed ogni altra indicazione, direttiva o prescrizione, con particolare riferimento
agli impianti esistenti risanabili o da delocalizzare, si rinvia al PLERT approvato dalla
Provincia con la deliberazione sopra indicata.

6.6 - INDIVIDUAZIONE E DISCIPLINA DELLE ZONE DI RISPETTO DEI CIMITERI (PSC)

| perimetri delle zone di rispetto dei cimiteri prescritte dall'art. 338 del T.U. delle leggi
sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265, come modificato dall’art. 28 della legge 1 agosto 2002, n.
166, sono pari ad almeno 200 ml dal centro abitato. Essi sono individuati dalla cartografia di
PSC e, in caso di difformita fra quanto indicato da quest’ultima e le disposizioni del T.U. di
cui sopra, prevale la prescrizione che prevede una distanza maggiore, salvo che non siano
intervenuti provvedimenti di autorizzazione alla costruzione o ampliamento di cimiteri a minor
distanza.

Entro tali perimetri & vietato costruire nuovi edifici.

La costruzione di nuovi cimiteri o 'ampliamento di quelli esistenti pud essere consentita,
rispettando il limite di 50 ml dal centro abitato, alle condizioni di cui all’art. 28, comma 2, lett.
a), b), della legge 1 agosto 2002, n. 166, previa approvazione del Consiglio Comunale, su
parere favorevole della competente azienda sanitaria locale.

Al fine di realizzare opere pubbliche o interventi urbanistici, il Consiglio Comunale, su parere
favorevole dell’azienda sanitaria locale, pud consentire, se non ostano ragioni igienico -
sanitarie, la riduzione della zona di rispetto, tenendo conto degli elementi ambientali di pregio
dell'area, autorizzando altresi 'ampliamento di edifici preesistenti o la costruzione di nuovi
edifici. La medesima riduzione, con identica procedura si applica per realizzare parchi ,
giardini e annessi, parcheggi pubblici e privati, attrezzature sportive, locali tecnici e serre.

All'interno della zona di rispetto, sugli edifici esistenti sono consentiti i seguenti interventi:

a manutenzione straordinaria;

b restauro e risanamento conservativo;

c ristrutturazione edilizia che comporti ampliamento non superiore al 10/% del volume
esistente;

d riqualificazione e ricomposizione tipologica che comporti ampliamento non superiore al
10/% del volume esistente;

e ampliamento nella percentuale massima del 10% del volume esistente;

f cambio di destinazione d’uso.

La modifica al perimetro della zona di rispetto, a seguito dellampliamento dei cimiteri

esistenti, fatto salvo quanto previsto dal comma 3, pud avvenire tramite variante al POC, con
conseguente semplice aggiornamento della cartografia di PSC.
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CAPO Vil - PROTEZIONE DEI CAMPI ACQUIFERI

ART.

ART.

7.0 - CAMPO DI APPLICAZIONE E CONTENUTO DELLE NORME DI PROTEZIONE (PSC)

Fermi restando i vincoli di cui al DPR 24 maggio 1988, n. 236, come modificato dal D.Igs. 11
maggio 1999, n. 152 e successive modifiche e integrazioni, le prescrizioni del presente Capo
si applicano nell'ambito dei perimetri per la protezione statica delle captazioni idropotabili,
individuati nelle tavole del PSC.

Le prescrizioni e disposizioni di cui ai successivi articoli sono differenziate fra acquiferi
protetti e acquiferi vulnerabili.

Sono campi acquiferi protetti quelli denominati:

a Cognento 1 (campo acquifero M.E.T.A.) identificato dal n. 1 al n. 12 della cartografia di
Piano regolatore ;

b Cognento 2 (campo acquifero A.l.M.A.G.) identificato dal n. 13 al n. 23 della cartografia
di Piano regolatore;

c Via Panni (campo acquifero M.E.T.A.) identificato dal n. 24 al n. 27 della cartografia di
Piano regolatore;

d Lesignana (pozzo M.E.T.A.) identificato dal n. 28 della cartografia di Piano regolatore).
Sono campi acquiferi vulnerabili quelli denominati:
a Cittanova (pozzo META) identificato dal n. 29 della cartografia di Piano regolatore;

b Marzaglia 1 (campo acquifero META) identificato dal n. 30 al n.32 della cartografia di
Piano regolatore;

c Marzaglia 2 (pozzo META) identificato dal n. 33 della cartografia di Piano regolatore;
d Baggiovara (pozzo META) identificato dal n. 34 della cartografia di Piano regolatore;

e Via Martiniana (pozzo Comune di Maranello) identificato dal n. 35 al n. 36 della
cartografia di Piano regolatore.

Le disposizioni e i vincoli dei successivi articoli sono finalizzati alla disciplina di tutela delle
captazioni rispetto a trasformazioni edilizie, urbanistiche o della destinazione d'uso relative ai
centri di pericolo, per lintegrita della qualita delle acque sotterranee, cosi come definiti
nell'allegato Glossario.

7.1 - AMBITI TERRITORIALI DI PROTEZIONE DELLE CAPTAZIONI (PSC)

Ferme restando le definizioni di cui agli artt. 5, 6, e 7 del DPR 24 maggio 1988, n. 236, come
sostituiti dall’art. 21, commi 2, 3, 4 del DLGS 11 maggio 1999, n. 152 e successive
modificazioni, e i relativi divieti per la salvaguardia delle captazioni acquedottistiche, sono
oggetto di disposizioni di tutela attraverso il Piano regolatore i seguenti ambiti territoriali:

a aree di tutela assoluta (PA);

b aree di protezione primaria (PA1);
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c aree di protezione secondaria o allargata (PA2).

Le tavole di Piano regolatore identificano altresi i perimetri, definiti, con criterio geometrico, in
una circonferenza di ml 200 dall’ asse della condotta di risalita delle captazioni, delle zone di
rispetto di cui all’ art. 6 del DPR 24 maggio 1988, n. 236, come sostituito dall’art. 21, comma
3 del DLGS 11 maggio 1999, n. 152 (PA236), all’ interno dei quali sono in vigore i vincoli
d’'uso del territorio ivi prescritti, afferenti al divieto delle seguenti attivita, opere e destinazioni:

a dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurati;

b accumulo di concimi organici, fertilizzanti e pesticidi;

c spandimento di concimi chimici, fertilizzanti i pesticidi, salvo che I'impiego di tali
sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni di uno specifico piano di
utilizzazione che tenga conto della natura dei suoli, delle colture compatibili, delle
tecniche agronomiche impiegate e della vulnerabilita delle risorse idriche;

d dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da piazzali e strade;

e aree cimiteriali;

f apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;

g apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al consumo
umano e di quelli finalizzati alla variazione dell’estrazione ed alla protezione delle
caratteristiche quali - quantitative della risorsa idrica;

h discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

i gestione di rifiuti;

j stoccaggio di prodotti, o sostanze chimiche pericolose e sostanze radioattive;

k centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

I pozzi perdenti;

m  pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 kg/ha di azoto presente negli
effluenti, al netto delle perdite di stoccaggio e distribuzione.

Le variazioni ai perimetri delle zone di tutela assoluta e di rispetto primario o allargato,
derivanti dall'apertura o chiusura dei pozzi, o0 da permanenti modifiche al regime d'uso delle
captazioni acquedottistiche, nonché le variazioni ai perimetri di cui al comma 2 del presente
articolo, disposte con atto di disciplina regionale, sono recepite attraverso variante di POC
con conseguente aggiornamento della cartografia di PSC.

7.2 - DISCIPLINA NEI PERIMETRI DI TUTELA ASSOLUTA (PA) (PSC)

Il perimetro di tutela assoluta delle captazioni acquedottistiche attive, & definito, con criterio
geometrico, in una circonferenza del diametro di ml 10, da misurarsi dal centro della
condotta di risalita delle acque.

Il perimetro di tutela assoluta pud essere individuato cartograficamente nelle tavole di piano
regolatore quando, in presenza di piu pozzi attivi adiacenti, occorra far riferimento
all'inviluppo degli omologhi perimetri relativi ai pozzi in questione.
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3. Allinterno dei perimetri di tutela assoluta & vietata qualsiasi trasformazione fisica o dell'uso
diversa da quelle richieste dall'esercizio degli impianti di captazione.

ART. 7.3 - DISCIPLINA ALL’INTERNO DEI PERIMETRI DI PROTEZIONE PRIMARIA (PA1)
(PSC)

1. Fermi restando i divieti e le prescrizioni di cui all’art. 6 del DPR 24 maggio 1988, n. 236, cosi
come sostituito dall’art.21, comma 3 del DLGS 11 maggio 1999, n. 152, le disposizioni di cui
ai successivi commi definiscono:

a le trasformazioni urbanistiche ed edilizie, nonché le destinazioni d’'uso e/o funzionali
vietate e consentite allinterno dei perimetri di protezione primaria delle captazioni
idropotabili a fini acquedottistici;

b le modalita di intervento e le cautele per la tutela della caratteristiche qualitative delle
falde intercettate dalle captazioni medesime, relativamente alle attivita e trasformazioni
urbanistiche edilizie e d’'uso che risultino consentite.

2. E’ vietato I'investimento di aree comprese nelle zone di protezione primaria, sia relative ad
acquiferi protetti che ad acquiferi vulnerabili, con nuove trasformazioni urbanistiche, edilizie e
d'uso che prevedano le seguenti destinazioni edilizie e/o funzionali di cui agli artt. 20.0 e
20.1:

a F/3 - allevamenti zootecnici aziendali ed interaziendali bovini;
b F/4 - allevamenti zootecnici aziendali ed interaziendali per zootecnia minore;

c F/5 - allevamenti suinicoli aziendali e interaziendali non ad esclusivo uso domestico
e/o per autoconsumo;

d F/6 - allevamenti suinicoli aziendali ed interaziendali ad esclusivo uso domestico e/o
per autoconsumo;

e F/7 - allevamenti intensivi bovini;

f F/8 - allevamenti intensivi suini;

g F/9 - allevamenti intensivi di zootecnia minore;

h F/12 - impianti e strutture di depurazione di reflui zootecnici;

i B/1 - collegi, convitti, educandati, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi, seminari,
caserme;

j B/2 - case di cura ed ospedali appartenenti ad enti di diritto pubblico istituzionalmente
operanti;

k B/3 - prigioni e riformatori;

I C/1 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi, limitatamente alla sottoclasse
ISTAT 652 “Commercio al minuto di carburanti”;

m C/6 - autorimesse, rimesse, scuderie, stalle;
n D/1 - opifici;

o] D/4 -case di cura e ospedali non appartenenti ad enti di diritto pubblico
istituzionalmente operanti;
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p D/8

D/8a- fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita commerciale
e non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni destinati
a medie egrandi strutture di vendita;

D/8/b- fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita commerciale
e non suscettibili di destinazione diversa senza radicale trasformazione e

destinati ad altre attivita ;

sportiva, se

non

adeguatamente

q E/1 - stazioni per servizi di trasporto terrestri ed aerei;
r E/8 - fabbricati e costruzioni di cimiteri e cimiteri;
s G/3 - campeggi e aree attrezzate per roulottes;
G/7 -bacini idrici per nautica, pesca
impermeabilizzati;
u G/9 - cave e miniere a cielo aperto;
v G/10 - lagoni e serbatoi di accumulo di liquami e reflui zootecnici e industriali;
w G/11 - discariche di rifiuti.
X

G/20 - bacini idrici per itticoltura, se non adeguatamente impermeabilizzati.

All'interno dei perimetri di protezione primaria € ammissibile la costruzione di infrastrutture
per la mobilita, a condizione che siano attuate misure di protezione efficaci ad evitare ogni
dispersione di agenti inquinanti nel suolo, da definirsi mediante apposito studio di impatto
ambientale integrativo del progetto dellopera. Sono inoltre ammissibili, o soggetti alle
condizioni e prescrizioni di cui al successivi commi 4. e 5, o vietati, in relazione

allinteressamento di acquiferi classificati

come vulnerabili

0 protetti,

trasformazioni

urbanistiche ed interventi di completamento e consolidamento di insediamenti preesistenti, o
ampliamenti di edifici esistenti nei termini di cui alla sotto riportata tabella:

DESTINAZIONE

ACQUIFERI
VULNERABILI

ACQUIFERI
PROTETTI

A/0 - abitazioni d’ogni tipo;

ammesse a condizione

ammesse a condizione

A/10 - uffici e studi privati;

ammessi a condizione

ammessi a condizione

B/1 - collegi, convitti, case di
seminari, escluse le caserme;

riposo, conventi,

vietati

ammessi a condizione

B/4 - uffici Pubblici;

vietati

ammessi a condizione

B/5 - scuole, laboratori scientifici;

solo se esistenti

ammessi a condizione

B/6 - biblioteche, pinacoteche, musei,

accademie;

gallerie,

solo se esistenti

ammessi a condizione

C/1 - negozi, botteghe, locali per pubblici esercizi;

solo se esistenti

ammessi a condizione

C/2 - magazzini e locali di deposito;

solo se esistenti, con vincoli

ammessi a condizione

C/3 - laboratori per arti e mestieri;

vietati

ammessi a condizione

C/4 - fabbricati e locali per servizi sportivi appartenenti
a soggetti operanti senza finalita di lucro;

ammessi a condizione

ammessi a condizione

C/6 - autorimesse e rimesse;

ammesse a condizione

ammessi a condizione

D/2 - alberghi e pensioni

solo se esistenti

ammessi a condizione

D/3 - teatri, cinematografi, sale per concerti e |vietati ammessi a condizione
spettacoli;
D/6 - fabbricati e locali per esercizi sportivi| ammessi a condizione ammessi a condizione

appartenenti a soggetti operanti con fini di lucro;

D/8 - fabbricati costruiti o adattati per le speciali | vietati ammessi a condizione
esigenze di un’attivita commerciale e non suscettibili

di destinazione diversa senza radicali trasformazioni.

E/3 - costruzioni e fabbricati per speciali esigenze | vietati ammessi a condizione

pubbliche;

E/7 - fabbricati destinati all’esercizio pubblico dei culti;

solo se esistenti

ammessi a condizione

G/1 - impianti sportivi a raso;

ammessi condizione

ammessi a condizione
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DESTINAZIONE ACQUIFERI ACQUIFERI

VULNERABILI PROTETTI
G/2 - impianti sportivi di balneazione; vietati ammessi a condizione
G/6 - parcheggi per autoveicoli vietati, salve le dotazioni | ammessia condizione
minime di attivita esistenti

G/8 - depositi a cielo aperto; vietati ammessi a condizione
G/12 - colture agrarie ammesse a condizione ammesse

G/9 - cave e miniere a cielo aperto ammesse a condizione ammesse a condizione
G/19 - canali e corsi d’acqua ammessi a condizione ammessi a condizione

Nelle zone di rispetto primario di acquiferi vulnerabili, relativamente alle destinazioni di cui al
sopra riportato prospetto, devono rispettarsi le seguenti prescrizioni :

a

pozzetti, fosse biologiche ed opere per il collettamento delle acque nere o miste, ivi
compresi gli allacciamenti alla pubblica fognatura devono essere dotati di dispositivi di
sicurezza atti a garantirne la perfetta tenuta idraulica;

deve essere esclusa la realizzazione di serbatoi interrati di idrocarburi e di sostanze
liquide pericolose di qualsiasi tipo e natura;

per le canalizzazioni a cielo aperto, il progetto deve essere corredato da uno studio di
previsione della qualita delle acque vettoriate e dalla previsione delle opere necessarie
a garantire l'integrita delle acque sotterranee intercettate dalle captazioni idropotabili.

Nelle aree di protezione primaria di acquiferi protetti non sono ammissibili attivita
idroesigenti, come definite dal Glossario e, nel caso di insediamenti produttivi ai sensi della
legge 10 maggio 1976 n. 319, deve essere conseguito preventivamente il nulla osta
all’esercizio di specifica attivita di cui all’art. 6.3, in relazione alla natura degli scarichi idrici.
Relativamente alle destinazioni ammissibili di cui al sopra riportato prospetto, devono essere
rispettate le seguenti prescrizioni:

a

la superficie compresa nel perimetro di protezione primaria ed oggetto di nuova
urbanizzazione in esito a strumenti particolareggiati attuativi di nuova approvazione
deve essere prioritariamente adibita a verde di comparto od opere di urbanizzazione
secondaria e destinata all’edificazione solo subordinatamente all'indisponibilita di
superfici fondiarie esterne al perimetro, in grado di consentire il raggiungimento della
suscettivita edificatoria consentita, comunque, nel rispetto degli ulteriori vincoli
connessi all’eventuale interessamento dell’area di che trattasi alle zone di rispetto di
cui all’art.6 del DPR 24 maggio 1988, n.236 come sostituito dall’art. 3 del DLGS. 11
maggio 1999, n. 152 ;

le tipologie edilizie e le caratteristiche geotecniche dell’area d’intervento devono
consentire la realizzazione di fondazioni superficiali, essendo tassativamente vietate le
palificazioni, se in grado di esporre a rischio d'inquinamento le falde utilizzate a fini
idropotabili;

a cura e spese dei soggetti attuatori devono essere allestiti dispositivi di protezione
dinamica a integrazione del sistema di monitoraggio delle captazioni idropotabili;

pozzetti, fosse biologiche ed opere per il collettamento delle acque nere o miste, ivi
compresi gli allacciamenti alla pubblica fognatura devono essere dotati di dispositivi di
sicurezza atti a garantirne la perfetta tenuta idraulica;

deve essere esclusa la realizzazione di serbatoi interrati di idrocarburi e di sostanze
liquide pericolose di qualsiasi tipo e natura;

per gli impianti sportivi di balneazione, devono essere garantiti la perfetta tenuta
idraulica ed il perfetto isolamento della vasca natatoria. Qualora I'approvigionamento
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idrico sia soddisfatto mediante pozzo da realizzare in loco, 'ammissibilita dell'impianto
va valutata in relazione all’ idroesigenza espressa.

g in caso di depositi a cielo aperto, 'ammissibilita & stabilita in sede di nulla osta all'uso
specifico, in relazione alla natura dei materiali da depositare e delle caratteristiche delle
opere per il drenaggio e il collettamento delle acque metoriche;

h i parcheggi devono essere impermeabilizzati e dotati di reti di drenaggio e
collettamento delle acque meteoriche a perfetta tenuta idraulica;

i le fondazioni di eventuali opere d’arte connesse alle infrastrutture per la viabilita non
devono, di norma, prevedere palificazioni, e, in ogni caso dovranno essere
documentate modalita operative in grado di garantire adeguata protezione delle falde
intercettate dalle captazioni acquedottistiche;

j le canalizzazioni a cielo aperto di cui alla destinazione G/19 devono avere fondo e
fianchi adeguatamente impermeabilizzati.

ART. 7.4 - DISCIPLINA NEI PERIMETRI DI PROTEZIONE SECONDARIA O ALLARGATA (PA2)
(PSC)

1. All'interno dei perimetri di protezione secondaria o allargata si applicano le prescrizioni del
precedente art. 7.3, con le modifiche di seguito indicate:

a F/3 - allevamenti zootecnici aziendali ed interaziendali bovini possono essere
mantenuti e ripristinati ove il bestiame non sia allevato su grigliato e il rapporto
fra peso vivo e superficie agraria utile in diretta connessione con l'attivita di
allevamento non superi i 20 g/ha né comunque la potenzialita produttiva di 50
capi bovini equivalenti;

b G/2 - impianti sportivi per balneazione, ammessi se su acquiferi protetti;
G/3 - campeggi e aree attrezzate per roulottes, ammessi se su acquiferi protetti;

G/6 - parcheggi per autoveicoli, ammessi se a servizio di attivita consentite e di
servizi pubblici;

e G/7 - bacini idrici per nautica e pesca sportiva, ammessi a condizione che non siano
alterate le condizioni di acquifero protetto e siano osservate apposite modalita
di realizzazione;

f G/9 - cave e miniere a cielo aperto: ammesse su acquiferi protetti, con modalita che
assicurino il mantenimento della protezione; su acquiferi vulnerabili sono
ammesse a condizione del ripristino effettuato in immediata successione
all'escavazione e con modalita atte a migliorare artificialmente la protezione
naturale, e con profondita di scavo che mantengano un adeguato franco dal
tetto delle falde;

g G/16 - infrastrutture viarie, ammesse se precedute da specifica valutazione di impatto
ambientale;

h G/19 - canali e corsi d'acqua a cielo aperto che convoglino sole acque meteoriche o
per uso irriguo.

2. Su acquiferi vulnerabili sono ammessi il solo ampliamento e adeguamento di edifici esistenti
e delle loro pertinenze, previa adozione di dispositivi di messa in sicurezza degli scarichi,
come descritti dal precedente art. 7.3 e ferma restando la esclusione di serbatoi interrati di
idrocarburi e di altre sostanze liquide pericolose. Su acquiferi protetti, oltre a quanto previsto
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ART.

dal successivo comma 3 sono ammessi interventi singoli di completamento di insediamenti
esistenti.

Su acquiferi protetti, nelle aree comprese in perimetri di protezione secondaria in ambito
urbano &€ ammessa la realizzazione di nuovi insediamenti che, se in conformita a strumenti
urbanistici particolareggiati vigenti, possono ammettere disposizioni contrastanti con le
disposizioni di cui al presente articolo a condizione che:

a siano rispettate le modalita costruttive e garantiti i requisiti previsti dalle prescrizioni
regolamentari per interventi edilizi, infrastrutture ed opere di urbanizzazione;

b a cura e spese dei soggetti attuatori siano allestiti dispositivi di protezione dinamica da
acquisire al sistema di monitoraggio qualitativo delle captazioni.

7.5 - AREE RISERVATE A NUOVI IMPIANTI DI CAPTAZIONE (PA3) (PSC)

Nelle aree indicate sulla cartografia di Piano regolatore come riservate a nuovi impianti di
captazione ¢ vietata la realizzazione di:

a F/3 - allevamenti zootecnici aziendali ed interaziendali bovini di capacita superiore a
50 capi allevati medi annui;

b F/4 - allevamenti zootecnici aziendali ed interaziendali per zootecnia minore, di
capacita superiore a q 20 di peso vivo medio allevato ogni ettaro di superficie
agraria utilizzata dall'azienda;

c F/5 - allevamenti suinicoli aziendali ed interaziendali non ad esclusivo uso domestico
e/o per autoconsumo, di capacita superiore a q 20 di peso vivo medio allevato
ogni ettaro di superficie agraria utilizzata dall'azienda;

d F/6 - allevamenti suinicoli aziendali ed interaziendali ad esclusivo uso domestico e/o
per autoconsumo, di capacita superiore a q 20 di peso vivo medio allevato ogni
ettaro di superficie agraria utilizzata dall'azienda.

La realizzazione delle infrastrutture per la circolazione, delle opere idrauliche e di
urbanizzazione & soggetta alla medesima disciplina dell'art. 7.4 delle presenti norme; & fatta
salva tuttavia la realizzazione di nuove infrastrutture viarie ad elevato flusso di traffico, a
condizione che siano attuate misure di protezione efficaci ad evitare ogni dispersione di
agenti inquinanti nel suolo, da definirsi mediante apposito studio di impatto ambientale
integrativo del progetto dell'opera.

7.6 - PERIMETRI DI TUTELA DEI CORPI IDRICI SOTTERRANEI (C.1.S.) (PSC)

Ai sensi dell'art. 28 del Piano Territoriale Paesistico Regionale, all'interno dei perimetri di
tutela dei corpi idrici sotterranei, sono esclusi :

a scarichi liberi;

b lagoni di accumulo liquami zootecnici se non perfettamente impermeabilizzati con
materiali artificiali;

c discariche per lo smaltimento di rifiuti di qualsiasi genere e provenienza, con
I'esclusione delle discariche di prima categoria e di seconda categoria tipo a), di cui al
D.P.R. 10 settembre 1982, n. 915, nonché delle terre di lavaggio provenienti dagli
zuccherifici nel rispetto delle disposizioni statali e regionali in materia;
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d interramento, interruzione e deviazione delle falde acquifere sotterranee, con
particolare riguardo per quelle alimentanti acquedotti ad uso idropotabile.

E’ inoltre sempre vietata la localizzazione di nuovi impianti di distribuzione di carburante.

Ai fini della salvaguardia delle acque sotterranee dal rischio di inquinamento, i serbatoi
interrati di stoccaggio di sostanze o preparati liquidi per usi commerciali e ai fini della
produzione industriale sono ammessi solo qualora possiedano i requisiti di sicurezza ed i
dispositivi di tutela previsti sia dalla lett. a), che dalla lett. b), dall’art. 7, comma 2, del Decreto
del Ministero del’Ambiente 24 maggio 1999, n. 246.

Ferme restando le prescrizioni dettate dal Regolamento di Igiene nei confronti dei potenziali
Centri di Pericolo per lintegrita qualitativa delle acque sotterranee, ogni altro strumento
urbanistico preventivo ed ogni progetto di opera infrastrutturale, di iniziativa pubblica o
privata, od ogni iniziativa estrattiva che ricada all’interno di tale perimetrazione, e che sia
esterna al territorio urbanizzato, dovranno essere corredati di un apposito studio di impatto
ambientale, riguardante:

a la specificazione degli aspetti concernenti l'effettivo grado di potenziale esposizione
dellacquifero a fattori di inquinamento localmente in atto mediante un’apposita
campagna di sondaggi e prove penetrometriche in grado di evidenziare litologia di
superficie, altezza del tetto delle ghiaie, soggiacenza della falda e caratterizzazione dei
litotipi, dalla superficie topografica al tetto delle ghiaie;

b la specificazione dei dispositivi conseguentemente proposti per la riduzione
dell’esposizione al rischio a carico dell’acquifero, in esito all’esecuzione degli interventi
previsti, tenuto conto degli esiti del’indagine di dettaglio eseguita e delle potenzialita
d’'uso idropotabile dell’acquifero interessato e con particolare riferimento, per gli assi di
viabilita di classe A e B, all'indicazione dei dispositivi finalizzati alla riduzione del rischio
di contaminazione dell’acquifero derivante da sversamenti accidentali.

L’approvazione degli strumenti attuativi, dei progetti e delle iniziative finalizzate all’estrazione
di materiali litoidi di cui al comma 3 & subordinata alla positiva valutazione dell’efficacia dei
dispositivi di mitigazione dell’esposizione all’inquinamento proposti, oltre che al rispetto delle
prescrizioni integrative o sostitutive, espresse dai competenti uffici dellAmministrazione
Comunale.

E in particolare soggetto al preventivo nulla osta all’esercizio di attivita specifica, di cui all’art.
6.3, l'uso di tutti gli immobili (edifici ed aree) derivanti da trasformazioni edilizie od
urbanistiche concernenti le zone omogenee D in territorio extraurbano, nonché gli immobili di
cui allart. 17.16 delle presenti norme.

All'interno dei perimetri di cui al presente articolo & altresi vietata qualsiasi trasformazione
edilizia relativa ad edifici o loro parti da cui traggano origine acque reflue non esclusivamente
meteoriche, fatta esclusione per le fattispecie concernenti sole opere che non riguardino i
servizi igienici, o la sola stabilita delle coperture che non preveda I'eliminazione di eventuali
pozzi perdenti e la messa in sicurezza degli scarichi delle acque reflue e delle relative opere
di collettamento e stoccaggio.
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CAPO Vil - VALORIZZAZIONE E RECUPERO DEI CORSI D'’ACQUA E DEL PAESAGGIO
URBANO E PERIURBANO

ART.

8.0 - SITI DI VALORIZZAZIONE E RECUPERO DEI CORSI D'ACQUA E DEL PAESAGGIO

URBANO E PERIURBANO (PSC)

ART.

La cartografia di PSC perimetra ambiti di territorio in vicinanza di fiumi, torrenti e corsi
d'acqua, nonché fasce del territorio urbano e periurbano entro cui sviluppare interventi volti
alla riqualificazione o ricostruzione di un ambiente a dominante naturale, sia per accrescere
la qualita ambientale, sia per consentire lo sviluppo di attivita del tempo libero, nonché
salvaguardare i caratteri ambientali presenti, oppure contribuire al miglioramento della
qualita ambientale degli insediamenti e del territorio contermini.

L'attivita estrattiva ivi eventualmente consentita dal Piano delle Attivita Estrattive costituira
elemento per ricondurre i riusi delle aree in linea con tali obiettivi.

La perimetrazione delle aree di cui al presente Capo si aggiunge, senza sostituirla, alla
disciplina urbanistica dettata da altre norme e prescrizioni.

La disciplina delle zone elementari e dei PUA di iniziativa pubblica pud dettare ulteriori

destinazioni ed indicazioni degli utilizzi.

8.1 - AREE DI VALORIZZAZIONE E RECUPERO DEI CORSI D'ACQUA (PSC)

Le aree di valorizzazione e recupero dei corsi d'acqua sono individuate in cartografia in
relazione alla loro specifica destinazione, secondo i seguenti perimetri:

a Perimetro FF1: aree di tutela dei caratteri ambientali;
b Perimetro FF2: aree naturalistiche;
c Perimetro FF3: aree per attrezzature connesse agli ambiti fluviali;

d Perimetro FF4: aree di tutela dei corsi d’acqua minori e fascia minima di tutela
idraulica;

e Zone a parco fluviale;

f Riserva naturale orientata (RNO);

g Aree di riequilibrio ecologico (ARE);

h Progetti di tutela, recupero e valorizzazione

i Proposta di sito di importanza comunitaria (pSIC), di cui alle direttive 79/409/CEE,
92/43/CEE e alla deliberazione della Giunta regionale 17 ottobre 2006, 1435 e s.m.;

j Zone di protezione speciale (ZPS) di cui di cui al D.P.R. 8 settembre 1997, n. 357 e

s.m. e alla deliberazione della Giunta regionale 17 ottobre 2006, n. 1435 e s.m.
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ART. 8.2 - PERIMETRI DI TUTELA DEI CARATTERI AMBIENTALI (FF1) (PSC)

1. Allinterno dei perimetri di tutela dei caratteri ambientali sono ammesse, per qualsiasi zona di
PSC interessata, le trasformazioni edilizie previste dalle rispettive norme di zona elementare
in quanto riguardanti edifici esistenti. Sono pertanto escluse nuove costruzioni, a meno di
eventuali ampliamenti, se ammessi e fatte comunque salve le seguenti eccezioni:

a edifici agricoli e servizi rustici per le esigenze abitative e di supporto alla conduzione
del fondo da parte dellimprenditore agricolo a titolo principale oppure per le esigenze
abitative di dipendenti di aziende agricole e dei loro nuclei familiari;

b opere infrastrutturali quali:

e cabine elettriche, cabine di decompressione per il gas, impianti di pompaggio per
approvvigionamento idrico irriguo e civile e simili, di modesta entita;

¢ linee di comunicazione viaria, ferroviaria;

e impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e di collegamento, nonché
impianti a rete puntuali per telecomunicazioni;

e impianti per l'approvvigionamento idrico, nonché quelli a rete per lo scolo delle
acque e l'allontanamento dei reflui, opere di captazione e distribuzione delle acque
ad usi irrigui;

e sistemi tecnologici per il trasporto dell’energia;

e opere temporanee di attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico e che non alterino in maniera rilevante I'assetto del territorio;

e invasi ad usi plurimi.

Le opere infrastrutturali di cui sopra sono ammesse in quanto di importanza meramente
locale, poiché poste a servizio del Comune e/o di un Comune limitrofo; nella definizione dei
progetti di realizzazione, di ampliamento e di rifacimento delle strutture lineari e dei suddetti
impianti si deve comunque evitare che essi corrano parallelamente ai corsi d’acqua. Qualora
non abbiano rilevanza meramente locale, la loro realizzazione & condizionata alla previsione
negli strumenti di pianificazione territoriale nazionali, regionali e provinciali. | relativi progetti
dovranno verificare la compatibilita rispetto alle caratteristiche ambientali e paesaggistiche
del territorio interessato direttamente o indirettamente dall’opera stessa con riferimento ad un
tratto significativo del corso d’acqua e ad un adeguato intorno, anche in rapporto alle
possibili alternative.

Oltre a quanto indicato all’art. 17.1, comma 3, delle presenti norme, relativamente agli ambiti
rurali Vlllb, all'interno dei perimetri FF1 non sono ammessi:

c I'attivita di allevamento di tipo intensivo, qualora di nuovo impianto;
d serre intensive (F/11);
e lagoni di accumulo di liquami zootecnici;

f la realizzazione di strade poderali ed interpoderali di larghezza superiore a 4 metri
lineari. Le stesse, di larghezza non superiore a metri 4, non devono in ogni caso avere
caratteristiche, dimensioni e densita tali per cui la loro realizzazione possa alterare
negativamente I'assetto idrogeologico, paesaggistico, naturalistico e geomorfologico
degli ambienti territoriali interessati.
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Le trasformazioni edilizie, di cui al Capo 22, ammissibili ai sensi del comma 1 del presente
articolo, devono mantenere, ripristinare, oppure inserire, gli elementi tipici del paesaggio
agrario, quali le alberature d'alto fusto in vicinanza degli edifici e le alberature e le siepi sul
prospetto stradale. In caso di modifica allo stato dei luoghi di cui all’art. 22.29, dovra essere
previsto il mantenimento e/o il ripristino o la costruzione di siepi di bordo, alberi in filari 0 a
macchia. Le essenze da utilizzare dovranno essere costituite interamente da quelle forestali
tipiche della pianura modenese.

Le recinzioni, ammissibili esclusivamente a delimitazione delle aree di pertinenza di edifici
esistenti, potranno essere realizzate soltanto con siepe viva eventualmente associata a rete
metallica.

La Normativa delle zone elementari e/o i PUA di iniziativa pubblica di cui al precedente art.
8.0, comma 4, potranno inoltre prevedere:

a parchi fluviali o comunque aree di interesse naturalistico - ambientale i cui servizi ed
attrezzature siano amovibili e precari, con l'esclusione di ogni opera comportante
'impermeabilizzazione del suolo;

b infrastrutture a servizio delle aree di cui sopra;
c corridoi ecologici e sistemazioni a verde destinabili ad attivita di tempo libero.

Indipendentemente dall’inclusione o meno nei Piani particolareggiati di cui al precedente 6.
comma potranno essere realizzati:

a interventi di cura ed intensificazione delle aree boscate;
b percorsi e spazi di sosta pedonali e ciclabili.

Negli ambiti interessati sono fatte salve le disposizioni del comma 10 ed 11 dell’art. 17 del
P.T.P.R.

8.3 - PERIMETRI DI DIFESA DEI CARATTERI NATURALI (FF2) (PSC)

| perimetri di tutela di cui al presente articolo coincidono, per le aste dei fiumi Secchia e
Panaro, con le aree relative agli invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi d’acqua di cui all’art.18
del Piano Territoriale Paesistico Regionale, mentre, per gli altri corpi idrici, coincidono con
una fascia di spessore superiore a quella dell’alveo oggetto di tutela.

All'interno di questi perimetri sono consentiti esclusivamente i seguenti interventi di modifica
dello stato dei luoghi:

a regimazione idraulica, opere di difesa del suolo e di difesa idraulica, sulla base di
programmi e progetti disposti dalle autorita idrauliche. Eventuali materiali rimossi
potranno essere resi disponibili soltanto qualora I'Autorita preposta lo ammetta
espressamente;

b risagomatura delle sponde, delle aree golenali e piu in generale delle aree vincolate ai
sensi del presente articolo, rivolta alla ricostruzione di un piu valido rapporto fra corso
d'acqua e aree circostanti;

c cura e intensificazione della compagine vegetazionale esistente;
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d risistemazione e costruzione di percorsi ed aree di sosta pedonali per mezzi di
trasporto non motorizzati, finalizzati ad una migliore fruizione per attivita del tempo
libero.

Gli interventi sopra elencati debbono essere progettati sulla base di specifico studio di
impatto ambientale.

Sono altresi consentite le seguenti opere infrastrutturali, quando abbiano rilevanza
meramente locale, in quanto a servizio del Comune e/o di un Comune limitrofo. Qualora
invece non abbiano rilevanza meramente locale, la loro realizzazione € ammessa se prevista
dagli strumenti di pianificazione nazionali, regionali e provinciali, oppure previa verifica della
compatibilita rispetto alle caratteristiche ambientali e paesaggistiche del territorio interessato;
per gli impianti non completamente interrati pud prevedersi esclusivamente I'attraversamento
del corso d’acqua in trasversale, evitando altresi che essi corrano paralleli al corso d’acqua
stesso:

a impianti a rete puntuali per telecomunicazioni;

b impianti a rete per I'approvvigionamento idrico, nonché impianti a rete per lo scolo delle
acque e opere di captazione e distribuzione delle acque ad usi irrigui e impianti a rete
per lo smaltimento dei reflui;

C sistemi tecnologici per il trasporto dell’energia;

d opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico e non alterino in maniera rilevante I'assetto del territorio;

e linee di comunicazione viaria, ferroviaria;

f cabine elettriche, cabine di decompressione del gas, impianti di pompaggio per
I'approvvigionamento idrico, irriguo e civile di modesta entita;

g invasi ad usi plurimi.

All'interno dei perimetri di difesa dei caratteri naturali &€ esclusa l'installazione di pannelli
pubbilicitari permanenti o provvisori ad esclusione delle insegne relative ad attivita produttive
€ a servizi ivi esistenti o ad indicazioni di tipo turistico locale.

La disciplina dettagliata dettata dalla Normativa delle zone elementari e/o da piani
particolareggiati di iniziativa pubblica potra definire e rendere ammissibili, purché conformi al
presente articolo, altri tipi di intervento, quali ad esempio capanni per osservazione
naturalistica, riuso di fabbricati esistenti, riuso delle aree demaniali, comunque compatibili
con la funzione idraulica e con i caratteri naturali.

Agli edifici esistenti all'interno dei perimetri FF2, anche se non subordinati a vincolo
conservativo, si applica la disciplina confermativa di cui all’art. 15.3 delle presenti norme, con
esclusione degli ampliamenti anche senza aumento di carico urbanistico. La ristrutturazione,
qualora ammessa, deve avvenire nel rispetto dei limiti volumetrici e planimetrici esistenti e
previo parere della competente Autorita idraulica.

Per i corpi idrici relativamente ai quali le cartografia di piano regolatore generale prevede il
perimetro FF2, vale la prescrizione di cui allart.17, comma 10, del Piano territoriale
paesistico regionale, concernente il mantenimento di una fascia di ml 10 dal limite di piena
ordinaria, da destinarsi esclusivamente a corridoio ecologico ed alla ricostituzione di flora
spontanea. A tal fine nelle eventuali aree demaniali contermini, pure se esterne a detta
fascia, sono comunque vietati gli usi agricoli, fatta salva l'arboricoltura da legno di specie
autoctone o naturalizzate.
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Previo parere favorevole dell’ente od ufficio preposto alla tutela € ammessa la realizzazione
di interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché di restauro e risanamento
conservativo dei manufatti edilizi isolati aventi interesse storico - artistico o storico -
testimoniale nelle aree disciplinate dall’art. 18 P.T.P.R.

Per gli ambiti interessati sono fatte salve le disposizioni dell’art. 18 P.T.P.R.

8.4 - PERIMETRI RELATIVI Al CORSI D'ACQUA MINORI (FF4) (PSC)

| perimetri di tutela FF4, di cui al presente comma, sono finalizzati alla definizione di vincoli di
tutela minima per corpi idrici di modesto o scarso rilievo ambientale, siano essi denominati
torrenti, rii o canali nella Cartografia tecnica regionale, siano essi diversamente denominati,
ma comunque ritenuti meritevoli di analoga tutela.

Nelle aree incluse nei perimetri FF4 relative ai corsi d'acqua minori devono osservarsi le
seguenti prescrizioni:

a dovra mantenersi sgombra da edifici e loro pertinenze, recinzioni, piantagioni di siepi e
alberi, colture agricole, movimenti di terra una fascia minima di tutela idraulica, cosi
come definita al successivo comma 2, nella quale va garantita I'accessibilita per
ispezioni, manutenzioni e opere di interesse pubblico;

b le recinzioni, ammissibili esclusivamente per delimitare le aree di pertinenza di edifici
esistenti, dovranno essere realizzate, nel rispetto di quanto sopra, con siepe viva
eventualmente associata a rete metallica;

c i progetti di opere di regimazione idraulica devono essere redatti sulla base di
preventivo studio di impatto ambientale;

d i corpi idrici superficiali devono essere mantenuti scoperti anche nelle zone
urbanizzate, salvo che non siano recepiti come fognature ai sensi degli artt.40, 41 e 42
del Regolamento dei servizi di fognatura;

e nellambito di progetti pubblici possono prevedersi interventi funzionali ad una
maggiore coerenza del corpo idrico con la funzione idraulica assegnata, oppure al
miglioramento dell’assetto paesaggistico - ambientale delle zone interessate.

Lungo lintero tratto dei corsi d’acqua sottoelencati, nonché lungo i tratti dei corpi idrici solo
parzialmente contrassegnati dalla presenza dei perimetri FF4 di cui al comma 1 del presente
articolo, siano essi tombati o a cielo aperto ed indipendentemente dalla loro funzione, dovra
mantenersi sgombra da edifici e loro pertinenze, recinzioni, piantagioni di alberi e siepi,
depositi di terra ed altri materiali, coltivazioni e movimenti di terra una fascia minima di tutela
idraulica di ml 4,00 su entrambi i lati, per garantire 'accesso per ispezioni, manutenzioni,
rifacimenti, opere di interesse pubblico, da misurare, a seconda dei casi, dal ciglio superiore
della sponda del corso d’acqua scoperto, o dall’esterno del piedritto del manufatto scatolare,
o dall'asse del manufatto circolare od ovoidale.

In caso di tombamento o deviazione del corso d’acqua, da realizzare sulla base di progetti
redatti da parte dell’Autoritd competente, o dalla stessa autorizzati, le fasce di rispetto
saranno misurate in maniera corrispondente a quanto sopra indicato. In questi casi si
procedera all’aggiornamento della cartografia di PSC tramite variante di POC.

| corsi d’acqua cui si applica il presente comma sono:

CANAL CHIARO **
CANALAZZO DI FRETO
CANALE ALTO
CANALE AMICI **
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CANALE BIANCO **

CANALE DEI MONTANARI **
CANALE DEI TABACCHI **
CANALE DI CITTANOVA
CANALE DI CORLO *
CANALE DI FORMIGINE*
CANALE DI FRETO*

CANALE DI GANACETO
CANALE DI LESIGNANA
CANALE DI MARZAGLIA*
CANALE DIAMANTE*
CANALE MODENELLA **
CANALE NAVIGLIO *
CANALE NUOVO ALBARETO*
CANALE PRADELLA **
CANALE S. CATALDO **
CANALE S. PIETRO *
CANALE TERRAGLIO **
CANALINO MODENELLA **
CAVO ARCHIROLA *

CAVO ARCHIROLETTA*
CAVO ARGINE *

CAVO CANALAZZO DI GANACETO
CAVO CAROBBIO*

CAVO CAVETTO **

CAVO CAZZOLA **

CAVO CERCA *

CAVO D'AVIA **

CAVO DETTO CAVO **

CAVO DEVIATORE

CAVO DIVERSIVO

CAVO LEVATA

CAVO MINUTARA *

CAVO ORTIGARA *

CAVO PANAROLO

CAVO PAVUSSOLO

CAVO PESCAROLA

CAVO S. CATERINA **

CAVO SARTORI **

CAVO SORA **

CAVO SORATORE **

CAVO TORRICELLA

CERCA INTERNA **
CIRCONDARIA OVEST **
COLLETTORE DI FORMIGINE **
COLLETTORE DI LEVANTE **
COLLETTORE NAVIGLIO/SORATORE
COLLETTORE DI NORD-EST **
CONDOTTO DAVINA **
CONDOTTO SENADA *
FOSSA BERNARDA

FOSSA BISSARA

FOSSA BISSONE **

FOSSA BUDRIANA **

FOSSA CASSANA

FOSSA DEL COLOMBARONE*
FOSSA GAMBARARA *
FOSSA GAZZUOLI

FOSSA GRILLENZONA *
FOSSA MARZA **

FOSSA MONDA **

FOSSA PADULI **

FOSSA QUARTAREZZA **
FOSSA RAMO GAMBARARA

- DEPURATORE VIA CAVAZZA **
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FOSSA S. AGNESE **
FOSSA SALVATORI **
FOSSA SCOLADORA **
FOSSA STRADELLA
FOSSA TRE RE **
FOSSETTA DI LESIGNANA
FOSSETTA DI MEZZO **
FOSSETTA DI PORTILE *
FOSSETTA DI S. CLEMENTE
FOSSETTA DI VIA GRANDE
FOSSETTA FORNI **
FOSSETTA LAGHI*
FOSSETTA VIA NUOVA *
FOSSO ACQUETTA
FOSSO DEGLI ORSI
FOSSO DEL TONNO **
FOSSO MONACHE **
FOSSO MORELLO

FOSSO QUARANTA **
FOSSO UCCELLIERA **
FOSSO ZAPPELLACCIO*
RAMO ARCHIROLETTA
RAMO PADULI *

RAMO PRADELLA **
RAMO S. AGNESE **
RAMO SENADA **

RAMO SPINARA **

RIO BERGAMOZZO **

RIO DELLE QUAGLIE **
RIO GAMBARARA

RIO GHIAROLA O CHIROLA
RIO GRASSETTA **

RIO MARZANO **

RIO PARMEGIANI **

RIO PELLICCIARI

RIO PRADOSO O AMICI **
RIO S. GEMINIANO DI COGNENTO *
RIO S. LIBERATA

SCOLO ACQUARA

SCOLO DUGARO

SCOLO FUGONE

SCOLO GRASSETTA
SCOLO GRASSETTA **
SCOLO MORELLO

SCOLO PANIZZI

SCOLO PASSAFUGONE
SCOLO SPINARA **
SCOLO ZAPPELLACCIO
TERRAGLIO CIRCONDARIA EST **
TROMBINA ASSALINI **
VECCHIA TRE RE **

Sono contrassegnati con asterisco i corpi idrici totalmente (**) o parzialmente (*)
classificati come fognatura ai sensi del Regolamento dei servizi di fognatura.

Nel caso di fabbricati esistenti, ad uso residenziale, collocati a distanza inferiore di m.
4.00 dal corso d’acqua, & possibile derogare al divieto di recinzione di cui al presente
comma, per documentati motivi di sicurezza e previo parere conforme della
competente Autorita idraulica.

68



ART.

ART.

ART.

8.5 - PERIMETRI FF3 PER ATTREZZATURE CONNESSE AGLI AMBITI FLUVIALI (PSC)

Le aree comprese in tali perimetri sono destinate allo sviluppo di attrezzature e servizi per
attivita del tempo libero connesse agli ambiti fluviali, con particolare riferimento a sport
acquatici, golf, equitazione ed in genere agli sport che comportano elevato impegno di
superficie, nonché ad attrezzature per il ristoro.

Nella definizione degli interventi deve essere particolarmente curato linserimento
paesaggistico sia attraverso I'uso di materiali appropriati, sia attraverso la sistemazione a
verde.

Tali aree sono obbligatoriamente soggette alla formazione di Piani particolareggiati di
iniziativa pubblica o privata. Nel secondo caso compete alla deliberazione di invito o
autorizzazione di cui al precedente art. 5.7, comma 7, definire I'ambito territoriale su cui detto
strumento deve essere redatto, sulla base di apposito preliminare studio predisposto dal
privato.

8.6 - FASCE FLUVIALI DEI FIUMI SECCHIA, PANARO E TIEPIDO (PSC)

Il Piano stralcio per le fasce fluviali (PSFF), adottato con deliberazione 11 dicembre 1999, n.
26, del Comitato istituzionale dell’Autorita di bacino del Po ed approvato con DPCM 24 luglio
1998 e il Piano per I'assetto idrogeologico del bacino idrografico del fiume Po (PAIl), adottato
con deliberazione del Comitato del 26 aprile 2001, n. 18, ed approvato con DPCM 24 maggio
2001, delimitano e classificano le fasce fluviali come segue:

a fascia di deflusso della piena (fascia A);
b fascia di esondazione (fascia B)

che sono identificate nel piano regolatore generale con i perimetri PSFF e PSFFB.
Laddove la fascia A e B coincidano, si applicano le norme della fascia A.

Qualora vi sia concorrenza tra le forme di tutela dettate dal PAl e quelle dettate dal D.Lgs. 22
gennaio 2004, n. 42, si applicano le procedure autorizzative di cui al decreto.

Per tutto quanto non disciplinato nelle presenti norme si applica la normativa di attuazione
del PAI, cui si rinvia, ed in particolare gli artt. 6; 29; 30; 32 co. 3 e 4; 38 bis; 39 e 41.

8.7 - DISCIPLINA DELLE FASCE FLUVIALI A E B (PSFF - PSFFB) (PSC)

All'interno delle fasce “A” si applica la normativa di cui all'art. 8.3 delle presenti norme, fatti
salvi i divieti stabiliti dall’art. 29, comma 2, del PAI. Sugli edifici esistenti sono inoltre
consentite demolizioni senza ricostruzione, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro
e risanamento conservativo, senza aumento di superficie o volume e senza modifiche delle
destinazioni d’'uso che comportino aumento del carico urbanistico. | progetti di intervento
sono in ogni caso sottoposti al parere della competente Autorita di bacino; per quanto
riguarda le opere infrastrutturali, i progetti dovranno essere altresi corredati da apposito
studio di compatibilita idraulica redatto secondo gli indirizzi della predetta autorita, impartiti
con propria deliberazione 11 maggio 1999, n. 2.
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All'interno delle fasce “B” si applica la seguente disciplina:

a

sono vietati:

e gliinterventi che comportino una riduzione apprezzabile o una parzializzazione della

capacita di invaso, salvo che questi interventi prevedano un pari aumento delle
capacita di invaso in area idraulicamente equivalente;

la realizzazione di nuovi impianti di smaltimento e recupero dei rifiuti, 'ampliamento
degli stessi impianti esistenti, nonché I'esercizio delle operazioni di smaltimento e
recupero dei rifiuti, cosi come defniti dal D.lgs. 5 febbraio 1997, n. 22, fatti salvi
quelli gia autorizzati, con le limitazioni di cui all’art. 29, comma 3, lett. |) del PAI;

in presenza di argini, interventi e strutture che tendano ad orientare la corrente
verso il rilevato e scavi o abbassamenti del piano di campagna che possano
compromettere la stabilita delle fondazioni dell’argine;

sono consentite, previa rinuncia da parte del soggetto interessato al risarcimento in
caso di danno o in presenza di copertura assicurativa:

le trasformazioni edilizie di nuova edificazione, ristrutturazione, anche con
ampliamento, riqualificazione e ricomposizione tipologica, restauro e risanamento
conservativo, adeguamento igienico funzionale ai fini della sicurezza sul lavoro, per
le sole attivita agricole e per le residenze rurali connesse alla conduzione
dell’azienda agricola. Le destinazioni abitative non dovranno essere collocate al di
sotto della quota potenziale di esondazione;

le trasformazioni edilizie di ristrutturazione, anche con ampliamento, riqualificazione
e ricomposizione tipologica e restauro e risanamento conservativo di altre tipologie
di edifici. Gli eventuali ampliamenti connessi alle trasformazioni edilizie ammesse
non potranno essere superiori alle superfici e ai volumi residenziali potenzialmente
allagabili e dovranno altresi prevedere la contestuale dismissione dell’'uso di questi
ultimi. Sono altresi condizionati a che non venga aumentato il livello di rischio o sia
posto ostacolo o sia apportata riduzione apprezzabile della capacita di invaso delle
aree interessate agli interventi. Le destinazioni abitative non dovranno essere
collocate al di sotto della quota potenziale di esondazione;

i progetti di realizzazione di infrastrutture stradali e ferroviarie e di altri interventi di cui
allart. 21.3 devono essere corredati da apposito studio di compatibilita idraulica,
redatto secondo gli indirizzi dell’Autorita di bacino e subordinati al parere da parte della
stessa autorita.

Ogni intervento deve comunque assicurare il mantenimento o il miglioramento delle
condizioni di drenaggio superficiale del’area e I'assenza di interferenze negative con il
regime della falda freatica e con la sicurezza delle opere di difesa esistenti.
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CAPO IX - DISCIPLINA DELLE ATTIVITA PRODUTTIVE

ART.

9.0 - FINALITA DELLE DISPOSIZIONI A TUTELA DEGLI IMPATTI DERIVANTI DA

ATTIVITA PRODUTTIVE ED IMPIANTI DI DEPURAZIONE DELLE ACQUE REFLUE (PSC)

ART.

ART.

ART.

Ferme restando le disposizioni di cui ai precedenti artt. 6.3, 7.3 e 7.6, le norme di cui al
presente Capo individuano le ulteriori prescrizioni e i vincoli di natura urbanistica concernenti
l'esercizio di attivita produttive ed impianti di depurazione di acque reflue in grado di
comportare significativi e rilevanti impatti sul’ambiente, sulle funzioni abitative e di servizio,
e/o sulle risorse naturali.

Le disposizioni richiamate al comma 1 del presente articolo, nonché le prescrizioni di cui ai
successivi articoli del presente Capo costituiscono, in quanto applicabilei materia degli
accertamenti istruttori e/o delle autocertificazioni di cui al DPR 28 ottobre 1998, n. 447 e
successive modifiche.

9.1 - ATTIVITA A RISCHIO DI INCIDENTI RILEVANTI (PSC)

E’ vietato I'insediamento nel territorio comunale di nuove attivita classificate a rischio di
incidenti rilevanti, ai sensi del DLGS 17 agosto 1999, n. 334, salvo che in zone
appositamente localizzate dalla strumentazione urbanistica, previa valutazione dellampiezza
del raggio di impatto e comunque ad una distanza non inferiore ad un chilometro dai limiti di
zona A, B, C e G, in ambito urbano.

9.2 - VINCOLI E PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER ATTIVITA IDROESIGENTI (PSC)

Non & ammesso nel territorio comunale I’ insediamento di nuove attivita produttive
idroesigenti con consumo annuo superiore a 300.000 mc, non alimentate da acque
superficiali convenientemente trattate, o da acque specificamente convogliate per usi
industriali.

9.3 - PRESCRIZIONI RELATIVE ALL’ INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

COMPORTANTI RILEVANTI IMPATTI SULL’ AMBIENTE (PSC)

Nei progetti relativi ai piani particolareggiati e di recupero finalizzati alla realizzazione di
nuovi insediamenti produttivi devono essere identificati e perimetrati gli ambiti in cui si
prevede la localizzazione di attivita che, in relazione all’ esercizio di impianti produttivi o di
disinquinamento, con particolare riferimento agli impianti di depurazione delle acque reflue di
tipo organico biologico, movimenti di veicoli e/o mezzi d’ opera, esecuzione di prove e/o
collaudi di macchinari, impianti e veicoli prodotti o utilizzati dall’ azienda, comportino

a esalazioni odorigene;

b polverosita ambientale, anche per emissioni non convogliabili;

c presenza di emissioni sonore,

in termini tali da far risentire i propri effetti all’ esterno dell’ area aziendale.

Tali ambiti, all interno dei quali & esclusa la realizzazione di abitazioni, anche annesse agli
stabilimenti produttivi, devono essere ubicati in modo da garantire una distanza di ml 100 dai
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ART.

limiti di zona di tipo A, B,C e G in ambito urbano, e da qualunque edificio urbano adibito ad
usi residenziali o a pubblici servizi, esclusi gli alloggi annessi ad edifici o complessi a
destinazione produttiva.

Il trasferimento di attivita produttive preesistenti, riconducibili alle fattispecie di cui al comma
1. del presente articolo, o la riconversione di preesistenti insediamenti produttivi per dar
luogo ad attivita riferibili alle medesime tipologie pud aver luogo unicamente:

a all'interno degli ambiti, appositamente perimetrati, previsti da nuovi strumenti attuativi
del Piano regolatore relativi a comparti a destinazione produttiva;

b allinterno di preesistenti comparti edificatori assegnati alle classificazioni di zona
elementare di Piano regolatore D1, D2, D3 e D4, in cui risultino soddisfatti i distacchi di
cui al comma 2. del presente articolo.

E’ comunque vietata la localizzazione di attivita riconducibili alle fattispecie di cui al comma 1
del presente articolo in edifici o loro parti, ancorché assegnati alle destinazioni d’uso edilizie
C2, C3, D1, o D7, se ubicati in ambiti diversi da quelli specializzati per attivita produttive.

Nelle aree elementari di PRG per nuovi insediamenti a prevalente destinazione industriale e
terziaria (ex zone omogenee D4) sono vietate le attivita produttive comportanti I'utilizzo di
acque di lavorazione il cui scarico comporti trattamenti epurativi di tipo biologico o chimico
fisico, salvo che detti scarichi non presentino caratteristiche qualitative analoghe a quelle
degli insediamenti civili, se non collegate a pubbliche fognature recapitanti ad impianti di
depurazione, fermo restando il rispetto delle prescrizioni di cui al successivo art. 9.4 per quel
che riguarda I'impianto di depurazione aziendale.

9.4 - IMPIANTI DI DEPURAZIONE DI ACQUE REFLUE CON CICLO BIOLOGICO (PSC)

Per la realizzazione di nuovi impianti, pubblici o privati, di depurazione biologica di acque
reflue civili o di acque reflue derivanti da insediamenti produttivi, in grado di causare
esalazioni odorigene o formazione di aerosoli, o I'ampliamento di impianti esistenti, &
prescritta una fascia di rispetto non inferiore a ml 100 da abitazioni od edifici adibiti ad attivita
di pubblico servizio esistenti, 0 da insediamenti a destinazione abitativa o di pubblico servizio
previsti dal Piano regolatore e dai suoi strumenti attuativi.

Per I'ubicazione di funzioni residenziali e di pubblico servizio in parti del territorio contermini
ad impianti di depurazione a ciclo biologico, deve essere altresi osservata la fascia di rispetto
di ml 100 da qualsiasi componente impiantistica esistente o di progetto.

Deroghe dal distacco di ml 100, sia riferite alla realizzazione dell'impianto rispetto ad
insediamenti residenziali e di pubblico servizio contermini, esistenti o di progetto, sia riferita
alla localizzazione dei predetti insediamenti rispetto ad un impianto di depurazione
preesistente, possono essere concesse subordinatamente alla presentazione di una
documentazione d'impatto ambientale che, sulla base delle caratteristiche costruttive
dellimpianto o dei dispositivi di adeguata mitigazione degli impatti che ne derivano, dimostri
I'assenza di effetti a carico delle attivita e funzioni oggetto di tutela.

La modifica al perimetro delle fasce di rispetto, a seguito del’ampliamento degli impianti di
depurazione esistenti, pud avvenire tramite variante al POC, con conseguente semplice
aggiornamento della cartografia di PSC.

Le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano agli impianti di taglia inferiore o
uguale a 50 abitanti equivalenti.
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PARTE Il - IL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA E DELLE DOTAZIONI
TERRITORIALI

CAPO X - SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA
ART. 10.0 - IL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE DELLA MOBILITA (PSC)

1. Il sistema delle infrastrutture per la mobilita & costituito dalla rete di impianti, opere e servizi
che assicurano la mobilita delle persone e delle merci. Esso comprende i percorsi per la
circolazione veicolare, pedonale e ciclabile, gli impianti per mezzi di trasporto in sede propria
esistenti e previsti, nonché le superfici adiacenti comprese nelle distanze di protezione o
rispetto o nelle fasce di ambientazione.

2. Il sistema delle infrastrutture € classificato dal Piano regolatore in:
a aree per la viabilita ed il parcheggio;
b aree per trasporti in sede propria;
c aree per la circolazione di pedoni e cicli.

3. I PSC definisce:

a la rete delle principali infrastrutture e servizi per la mobilita e le relative fasce di rispetto
(strade di Cat. A, B, C e ferrovie di Cat. G, H);

b il sistema della mobilita ciclabile e pedonale;

c le prestazione delle infrastrutture che garantiscano i livelli di funzionalita, accessibilita e
fruibilitd del sistema insediativo che costituiscono gli obiettivi di qualitd urbana ed
ecologico ambientale;

d la regolamentazione delle fasce di rispetto;

e le fasce di ambientazione destinate a interventi di mitigazione o compensazione degli
impatti delle infrastrutture sul territorio e 'ambiente.

4. Il POC definisce le infrastrutture stradali di nuova previsione, aventi minore rilevanza (strade
di Cat. D, E, F).
I POC prevede altresi I'adeguamento della rete delle principali infrastrutture stradali
esistenti, secondo il disposto dellart. 3.1, comma 8. Conseguentemente si procedera
all’'aggiornamento della cartografia di PSC.

5. Il RUE individua le infrastrutture stradali esistenti di minore rilevanza (strade di Cat. D,E,F).

6. Compete al POC localizzare le infrastrutture per la mobilita di nuova previsione e
programmarne la realizzazione nell’arco temporale di validita. A seguito della localizzazione
delle strade di maggiore rilevanza (Cat. A, B, C), si procedera all’eventuale aggiornamento
della cartografia di PSC.

Il Piano urbano del traffico (PUT) e il Piano urbano della mobilita (PUM) possono modificare
ed integrare le previsioni del POC, seguendone la stessa procedura approvativa.
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ART. 10.1 - AREE PER IL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE (PSC)

1. Le aree per le infrastrutture sono individuate, dal piano regolatore, mediante appositi simboli,
che ne indicano ubicazione e caratteristiche.

2. Le aree per il sistema delle infrastrutture si sovrappongono alla partizione del territorio in
ambiti o zone elementari; di conseguenza l'asse di una via di comunicazione coincide
identicamente con la demarcazione fra ambiti o zone da essa separate. Una modifica al
Piano regolatore che comporti variazione del tracciato di tale asse comporta
automaticamente una corrispondente traslazione del limite di zona o ambito.

3. I limiti delle aree per il sistema delle infrastrutture per la mobilita coincidono con quelli delle
rispettive fasce di rispetto, quando questi sono esplicitamente indicati dalla cartografia o dal
RUE. In assenza di indicazioni esplicite tali limiti sono assunti come coincidenti con quelli
della superficie demaniale, o con quelli risultanti da progetti dichiarati di pubblica utilita.

4. I limiti delle fasce di rispetto sono inderogabili, in quanto stabiliti, oltre che in conformita alle
norme sovraordinate e vigenti in materia, per ragioni di mitigazione ambientale rispetto alle
infrastrutture presenti. Fanno eccezione, fermi restando i limiti di cui al D.P.R. 11 luglio 1980,
n. 735 e al D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495 e successive modifiche, e previa acquisizione
dell’autorizzazione in deroga dell’ente competente:

a le parti dismesse e relativi raccordi della ex linea ferroviaria per Mirandola, posta a
nord della linea ferroviaria Milano - Bologna;

b i tratti interrati e relative rampe della ferrovia Modena — Sassuolo;

c le parti di prossima dismissione delle linee ferroviarie Modena — Milano e Modena —
Verona;

d le aree all’interno dei piani di recupero.

| tracciati delle vie di comunicazione localizzati dal POC possono essere modificati da
strumenti urbanistici attuativi o da progetti di pubblica utilita, a condizione che rimangano
compresi nei limiti dell'area per vie di comunicazione.

5. I PUA possono apportare integrazioni al sistema delle vie di comunicazione di interesse
locale, quando manchino specifiche ed esplicite indicazioni del Piano regolatore.

ART. 10.2 - DISCIPLINA DELLE AREE PER IL SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE DELLA
MOBILITA (PSC)

1. Le aree per viabilita sono destinate alla realizzazione ed al potenziamento di manufatti ed
impianti per la circolazione veicolare su strada, come nuove strade o corsie di servizio,
ampliamenti di carreggiate, parcheggi pubblici, percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e
sistemazioni a verde, nonché alla conservazione dello stato di natura. Esclusivamente su tali
aree sono ammesse le strade di categoria A, B, C, D. Esse sono comunque ammesse se
previste da strumenti di programmazione e/o pianificazione sovraordinati o da strumenti
urbanistici di attuazione.

2. | parcheggi pubblici o di uso pubblico possono essere realizzati su aree per viabilita e

parcheggio anche mediante strutture sotterranee oppure, se in posizione esterna
all'allineamento delle fasce di rispetto, mediante strutture in elevazione. Tali strutture, che
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non incidono sul carico urbanistico, né sul dimensionamento, sono disciplinate dalle norme di
zona elementare o da strumenti urbanistici di attuazione.

Nelle aree per viabilita sono ammesse anche altre opere infrastrutturali diffuse, ivi comprese
quelle connesse con le esigenze della viabilita e dei trasporti.

Nelle aree per viabilita sono ammessi impianti di distribuzione di carburanti con funzioni
complementari o privi di funzioni complementari, esclusivamente ove appositamente
individuati nella cartografia del Piano regolatore e fermo restando I'integrale reperimento
della dotazione di parcheggi di cui allart. 24.4, corrispondente alle destinazioni edilizie
realizzate.

Gli impianti di distribuzione di carburanti esistenti sono localizzati dal RUE.

| nuovi impianti di distribuzione di carburanti, anche su aree di proprieta privata, devono
essere localizzati dal POC ed ogni nuova localizzazione comporta variante al POC.

Nei PUA deve prevedersi obbligatoriamente la localizzazione di impianti di distribuzione di
carburanti o di stazioni di servizio, qualora gli stessi siano individuati nella cartografia di
Piano regolatore.

Le infrastrutture viarie comprese nelle aree per viabilita hanno le caratteristiche geometriche
indicate nella tabella riportata in calce al presente articolo.

Le strade residenziali in ambito urbano rientrano in quelle del tipo locale a destinazione
particolare, di cui all’art. 3.5 del Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti 5
novembre 2001, nelle quali prevale I'esigenza di adattare lo spazio stradale ai volumi
costruiti e alle necessita dei pedoni e percid dovranno prevedersi, in sede di progettazione,
opportuni accorgimenti costruttivi e di segnaletica, per il contenimento delle velocita praticate

Per quanto attiene infine agli svincoli attrezzati a raso e a quelli piu livelli, le indicazioni del
Piano regolatore hanno valore orientativo e sono pertanto specificabili dai PUA e dai progetti
dichiarati di pubblica utilita. Per gli svincoli attrezzati a piu livelli non € esclusa la possibilita di
creare, in via transitoria, svincoli attrezzati a raso; in tale caso le opere dovranno essere
realizzate secondo criteri funzionali al successivo potenziamento dello svincolo, con
soluzione a piu livelli.

Gli interventi sulle strade esistenti sono eseguiti adeguando le caratteristiche geometriche
delle stesse alle presenti norme e a quelle del Decreto 5 novembre 2001, sopra citato, in
modo da soddisfare nella maniera migliore le esigenze della circolazione ed evitando di
introdurre ulteriori situazioni di pericolosita.

Per tutto quanto non previsto nella presente normativa, si rinvia al Decreto 5 novembre 2001.
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Categoria Corsia Banchina Banchina Spartitraffico | Parcheggio Aiuola Marciapiede Cicli
CAT C Destra Sinistra (minimo) P (minimo) (minimo) (minimo)
(minimo) (minimo) S A M B
Bdx Bsx
CATB 3,75 1,75 0,50 2,50" 0 0 0 2,50
2,00
CATC
(extraurbano)
2,10/5,00
c1® 3,75 1,50 2x2 corsie
0 0 2,50/5,00 1,50 1,50 2,50
2x1 corsie
c2* 3,50 1,25
CATD 3,25
(urbano)
1,00 0,50 0 0 1,50 1,50 2,50
3,50°
CATE 3,00 0,50 0 0 2,10/5,00 1,50 1,50 2,50
(urbano) 2x1 corsie
2,50/5,00
1x1 corsie
CATF
(extraurbano)
F1° 3,50 1,00
0 0 0 0 0 0
F2’ 3,25 1,00
CATF 2,75 0,50 0 0 0 0 0 0
(urbano)
PARCHEGGI
2x1 min 0 0 0 2,10/5,00 1,50 1,50 0
2,75x2
1x1 0 0 0 2,50/5,00 1,50 1,50 0
min
3,50x1
PERCORSI min 3,50 0 0 0 0 1,50 1,50 0
RISERVATI
1x1

' se ricade nel margine interno

% se ricade nel margine laterale

3strada extraurbana a traffico sostenuto
* strada extraurbana a traffico limitato
°se percorsa da autobus

® strada extraurbana a traffico sostenuto
" strada extraurbana a traffico limitato

76



ART. 10.3 - DISCIPLINA DEGLI IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE DI CARBURANTI (RUE)

1. L’attivita principale di vendita al dettaglio di carburanti per autotrazione riguarda:

a

b

vendita al dettaglio di carburanti per autotrazione;

vendita al dettaglio dei prodotti indicati dall’art. 2 bis della legge 28 dicembre 1999, n.
496, di conversione in legge con modificazioni del decreto legge 29 ottobre 1999, n.
383;

sono complementari all’attivita di vendita le seguenti funzioni:

Cc

d

e

f

g

bar;

ristoranti;

manutenzione e riparazione di autoveicoli, con esclusione delle autocarrozzerie;
commercio al dettaglio;

autonoleggio.

2. Gli impianti di distribuzione di carburanti con funzioni complementari non possono avere
superficie utile superiore a 300 mq, e, se privi di funzioni complementari, non superiore a 50,
fermo restando che la superficie fondiaria non puo superare 4.500 mq

3. Le condizioni per la esecuzione degli impianti sono le seguenti:

a

l'inserimento di funzioni complementari € ammesso esclusivamente negli ambiti
appositamente individuati sulla cartografia del Piano regolatore;

nei casi in cui non & ammesso l'inserimento di funzioni complementari, &€ consentita la
vendita dei prodotti indicati dall’'art. 2 bis della legge 29 dicembre 1999, n. 496, di
conversione in legge con modificazioni del decreto legge 29 ottobre 1999, n. 383. |
locali realizzati a tal fine non possono avere destinazione d’'uso edilizia autonoma
rispetto a quella dell'impianto di distribuzione di carburanti;

linserimento di impianti di auto lavaggio nelle aree per distributori di carburanti,
all'interno del territorio urbanizzato, € assoggettato a valutazione di compatibilita
ambientale e deve essere realizzato con strutture che minimizzino I'impatto acustico e
gli aerosoli prodotti nell’area di lavaggio e prelavaggio. Preliminarmente al rilascio del
permesso di costruire o alla presentazione della DIA deve essere prodotta la
valutazione di impatto acustico;

all’esterno del territorio urbanizzato, lungo i lati non destinati agli accessi agli impianti di
distribuzione di carburante, una fascia della larghezza minima di ml 8 deve essere
mantenuta a verde e piantumata con essenze arboree ed arbustive autoctone. Per gli
impianti aventi superficie fondiaria inferiore a 4.500 mq, la larghezza della fascia pud
essere proporzionalmente ridotta fino ad una dimensione minima di ml 3;

la cessazione dellattivita di distribuzione di carburante comporta ['obbligo di
cessazione delle funzioni complementari. E’ fatto altresi obbligo, al titolare dell’attivita,
di rimuovere tutte le attrezzature ed impianti sopra e sotto il suolo, di provvedere al loro
smaltimento ed alla bonifica dei siti eventualmente inquinati, nei casi previsti dal D.Lgs.

77



ART.

ART.

ART.

5 febbraio 1997, n. 22, modificato ed integrato, e relativi regolamenti di attuazione,
nonché di riportare i suoli nel pristino stato.

Gli impianti comprendenti anche pensiline, spogliatoi, servizi igienici, nonché eventuali
fabbricati complementari sono soggetti al regime abilitativo proprio del tipo di opere.

Per quanto attiene la disciplina dell’autorizzazione amministrativa all’esercizio dell’attivita di
distribuzione di carburante, si rinvia al D.lgs. 11 febbraio 1998, n. 32 e s.m. e alle Norme di
indirizzo programmatico regionali approvate con deliberazione 29 febbraio 2000, n. 1399.

10.4 - DISCIPLINA DELLE AREE PER TRASPORTI IN SEDE PROPRIA (PSC)

Gli impianti di trasporto in sede propria sono definiti dal Piano regolatore come:
a linee ferroviarie di interesse nazionale;
b linee ferroviarie di interesse locale;

All'interno di tali aree possono essere collocati gli impianti per I'esercizio del trasporto e le
relative attrezzature di servizio, nonché opere infrastrutturali diffuse. Nell'ambito delle
stazioni o fermate, oltre a quanto previsto da POC e RUE, possono essere collocate funzioni
terziarie a servizio dei viaggiatori.

10.5 - DISCIPLINA DELLE AREE PER PEDONI E CICLI (PSC)

Il sistema della mobilita ciclabile e pedonale & definito orientativamente dal PSC.
L'ubicazione dei percorsi per pedoni e cicli &€ localizzata dal POC e pud essere modificata dai
PUA o da progetti di opera pubblica definiti dal Piano Urbano del Traffico (PUT), redatto, ai
sensi della legge 24 marzo 1989, n. 122, a condizione che rimanga compresa nei limiti
dell'area per vie di comunicazione. Al di fuori di tali limiti la modifica alla localizzazione
comporta variante al POC.

| percorsi pedonali e ciclabili esistenti sono individuati nel RUE.

Per la realizzazione di tali infrastrutture sono da impiegarsi le sezioni tipo riportate alla tavola
A delle presenti norme.

Nei confronti dei tracciati dei percorsi suddetti sono da osservarsi le distanze di cui all'art.
25.1, comma 2.

Nelle fasce di pertinenza delle strade urbane di scorrimento, strade urbane di interquartiere,
strade urbane di quartiere, strade urbane locali, nonché in adiacenza delle strade
extraurbane secondarie, strade extraurbane locali e vicinali, & obbligatoria la realizzazione di
piste ciclabili al di fuori della carreggiata, in sede propria, o in corsia riservata.

10.6 - PRESCRIZIONI QUALITATIVE (PSC)

La costruzione e l'adeguamento delle infrastrutture di cui al presente Capo devono
comprendere la sistemazioni delle porzioni di suolo interne all'infrastruttura stessa, o
interposte fra questa e le proprieta private contermini.
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Elementi essenziali di tali sistemazioni consistono:

a

nel raccordo dei rilevati alle superfici inedificabili adiacenti, mediante riporti di terreno
opportunamente sagomati;

nella collocazione di alberature e nella sistemazione a verde al margine della sede
viaria ed all'interno degli svincoli.

10.7 - CLASSIFICAZIONE DELLE VIE DI COMUNICAZIONE (PSC)

Le vie di comunicazione sono classificate, conformemente all’art.2 del decreto legislativo 30
aprile 1992, n.285 e successive modificazioni ed integrazioni, al regolamento di esecuzione
e successivi provvedimenti attuativi, nonché alle prescrizioni dell'art. 45 della legge regionale
7 dicembre 1978, n. 47, nei seguenti tipi:

a

b

A autostrade;

B strade extraurbane principali;

C strade extraurbane secondarie;

D strade urbane di scorrimento;

E strade urbane di quartiere e di interquartiere;
F strade locali;

Fbis itinerari cicolopedonali;

G ferrovie di competenza statale;

H altre ferrovie.

10.8 - DISTANZE MINIME DALLE VIE DI COMUNICAZIONE (PSC)

Le distanze minime a protezione del nastro stradale, da misurarsi in proiezione orizzontale a
partire dal confine stradale, sono le seguenti:

a

b

strade di tipo A: ml 60,00, fuori dei centri abitati; per le recinzioni ml 5,00;
strade di tipo B: ml 40,00, fuori dei centri abitati; per le recinzioni ml 5,00;
strade di tipo C: ml 30,00, fuori dei centri abitati; per le recinzioni m. 3,00;
strade di tipo D: ml 20,00, all'interno dei centri abitati; per le recinzioni m. 2,00;

strade di tipo E: da ml 0,00 a ml 10,00, cosi come indicato nella cartografia di Piano
regolatore;

strade di tipo F: ml 20,00, fuori dai centri abitati e ml 5,00 all’interno dei centri abitati.
Per le strade vicinali, cosi come definite dall’art. 3, comma 1 del decreto legislativo 30
aprile 1992, n. 285 e successive modificazioni ed integrazioni, la distanza & di ml
10,00;
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g itinerari cicolopedonali di tipo Fbis: ml 20,00, fuori dai centri abitati e ml 5,00 all'interno
dei centri abitati. Per le strade vicinali la distanza & di ml 10,00.

Fuori dai centri abitati, le distanze dal confine stradale, da rispettare nelle nuove costruzioni,
nelle sostituzioni edilizie, o negli ampliamenti fronteggianti le strade, non possono essere
inferiori a:

h strade di tipo A: ml 60,00;
i strade di tipo B: ml 40,00;
j strade di tipo C: ml 30,00;
k strade di tipo F: ml 20,00;
| strade vicinali di tipo F: ml 10,00.

Fuori dai centri abitati, ma all’interno delle zone previste come edificabili o trasformabili dallo
strumento urbanistico generale, nel caso in cui quest’ultimo sia suscettibile di attuazione
diretta, o se per tali zone siano gia esecutivi gli strumenti attuativi, le distanze dal confine
stradale, da rispettare nelle nuove costruzioni, sostituzioni edilizie, o negli ampliamenti
fronteggianti le strade non possono essere inferiori a:

m strade di tipo A: ml 30;
n strade di tipo B: ml 20;
o strade di tipo C: ml 10,00;

A tali distanze minime va aggiunta la larghezza dovuta alla proiezione di eventuali scarpate o
fossi e di fasce di espropriazione risultanti da progetti approvati.

Per confine stradale si intende il limite della proprieta stradale quale risulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del progetto approvato; in mancanza il confine &
costituito dal ciglio esterno del fosso di guardia o della cunetta, ove esistenti, o dal piede
della scarpata se la strada ¢é in rilevato o dal ciglio superiore della scarpata se la strada & in
trincea.

Nei confronti del confine delle strade non comprese nell’elenco del precedente comma e di
quelle a protezione delle quali la cartografia di Piano regolatore non indichi alcuna distanza
minima, deve sempre essere osservata la distanza di m. 5,00, quando vengono realizzate
nuove costruzioni, sostituzioni edilizie ed ampliamenti prospicienti I'asse della via di
comunicazione. Tale distanza non deve essere inferiore alla meta dell’altezza della parete
prospiciente con un minimo di m. 5,00 dal limite di intersezioni dei confini delle strade
suddette in corrispondenza di incroci.

A confine di strade prive di marciapiede, le recinzioni dei nuovi edifici dovranno rispettare
una distanza dalla carreggiata di progetto non inferiore a m. 1,50, ed, in corrispondenza degli
incroci, uno smusso circolare di raggio non inferiore a m. 2,00.

Fuori dai centri abitati le recinzioni costituite da siepi vive, o da siepi morte in legno, reti
metalliche, fili spinati e materiali similari sostenute da paletti infissi direttamente nel suolo o in
cordoli emergenti non oltre cm. 30 dal suolo, tenute ad altezza non superiori a m. 1,00, la
distanza da osservarsi dal confine stradale € m. 1,00. Per le medesime recinzioni di cui
sopra di altezza superiore a m. 1,00, o per recinzioni anche di altezza inferiori a m. 1,00,
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sostenute da pali infissi in cordoli emergenti di oltre cm. 30 dal suolo, la distanza da
osservarsi € di m. 3,00.

In corrispondenza di intersezioni stradali a livelli sfalsati, & vietata la costruzione di ogni
genere di manufatti in elevazione all'interno dell’area di intersezione che pregiudichino la
funzionalita dell'intersezione stessa.

Nel caso in cui I'edificazione a lato di strade di categoria F o non classificate determini un
allineamento prevalente, la distanza dei nuovi fabbricati sara determinata su tale
allineamento, ove a cid non ostino indicazioni grafiche di rispetti stradali o le norme sopra
richiamate.

Le distanze dalle ferrovie, da misurarsi in proiezione orizzontale a partire dal piede della
scarpata ferroviaria, sono cosi stabilite:

a ferrovie di tipo G: m. 30,00;

b ferrovie di tipo H: m. 20,00, a condizione che sia acquisita I'autorizzazione in deroga
dell’ente competente .

In caso di difformita fra quanto indicato dalla cartografia di Piano regolatore e quanto previsto
nel presente articolo, prevale questultimo.

10.9 - DISCIPLINA DELLE FASCE DI RISPETTO (PSC)

Nelle fasce di rispetto individuate dal precedente articolo sono consentite le costruzioni
ammesse sulle aree per vie di comunicazione dalle presenti norme.

Sulle costruzioni esistenti sono ammesse:

a le trasformazioni definite di tipo conservativo, ad eccezione del ripristino tipologico
quando comporti ricostruzione previa integrale demolizione;

b la ristrutturazione, quando questa non comporti la demolizione delle parti di fabbricato
ricadenti all’'interno delle fasce di rispetto;

c gli ampliamenti senza aumento di carico urbanistico sui fronti non prospicienti I'asse
della via di comunicazione nei limiti definiti dall’art. 22.16, comma 3, delle presenti
norme;

d le sopraelevazioni di un solo piano, contenuto entro i limiti planimetrici dell’edificio
esistente, senza aumento di carico urbanistico.

Le recinzioni ricadenti all'interno della fascia di rispetto devono essere realizzate in siepe
viva con eventuale rete metallica.

Le barriere anti rumore o altri manufatti finalizzati al contenimento dell'impatto acustico
possono essere posizionati nellambito delle fasce di rispetto, fatte salve le disposizioni
relative alla sistemazione di ostacoli fisici di cui al vigente D.Igs. 30 aprile 1992 n. 285 e s.m.,
nonché l'ottenimento delle eventuali necessarie autorizzazioni alla collocazione da parte
degli Enti competenti. Lungo l'intero loro tratto, dovra essere mantenuta sgombra da edifici,
pertinenze, recinzioni, piantagioni, siepi una fascia di m. 4, da misurarsi dal pannello o dalla
base della scarpata, per consentire le operazioni di manutenzione.
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5. | parcheggi situati nelle fasce di rispetto non concorrono a costituire le dotazioni minime di
cui all’art. 24 4.

6. Nell'ambito dei PUA possono essere previsti edifici posti a ridosso di aree per viabilita od
aggettanti su esse, a condizione che internamente alla fascia di rispetto non esistano volumi
posti ad un'altezza inferiore a ml 5,50 rispetto alla quota del colmo stradale.

ART. 10.9 BIS - DELOCALIZZAZIONE DEGLI EDIFICI UBICATI ALL'INTERNO DELLE FASCE
DI RISPETTO DELLE PRINCIPALI STRADE EXTRAURBANE (RUE)

1.  Gli edifici ubicati al di fuori del territorio urbanizzabile, in prossimita delle seguenti strade
extraurbane secondarie di cat C.:

a Via Emila est;

b via Emilia ovest;

c via Canaletto;

d via Giardini

e Via Nazionale per Carpi;

f Via Nuova Estense/Bellaria;
g via Nonantolana;

h via Vignolese,

posizionati entro una fascia di 5 ml, misurata in proiezione orizzontale dal confine stradale,
possono essere delocalizzati al di fuori della fascia di rispetto stradale, purche all’interno dei
perimetri che li circoscrivono, cosi come individuati dalle tavole del RUE.

2. E’ consentita la delocalizzazione degli edifici non assoggettati a vincolo conservativo e di
quelli assoggettati a ripristino tipologico recuperabili o destinati ad uso residenziale o ad usi
che prevedono la permanenza di persone all'interno degli edifici, in modo continuativo. Per
gli immobili assoggettati ad intervento di riqualificazione e ricomposizione tipologica, é fatta
eccezione nel solo caso di cui al comma 7 dell’art. 22.4.

3. La delocalizzazione deve avvenire entro i suddetti perimetri che circoscrivono gli edifici.
Qualora cid non sia possibile, possono essere delocalizzati in altre aree idonee, previa
variante al RUE, in analogia a quanto previsto per gli edifici di cui al Capo Xl delle presenti
norme.

4. Gli interventi dovranno avvenire nel rispetto della potenzialitd edificatoria assegnata dal
PRG, di volumi e altezze preesistenti, nonché con tecniche e materiali propri della tradizione
locale e delle categorie di intervento ai quali gli edifici sono sottoposti.

ART. 10.10 - DISCIPLINA DELLE FASCE DI AMBIENTAZIONE CONNESSE ALLA
REALIZZAZIONE DI INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA - AREE PER FORESTAZIONE
URBANA E TERRITORIALE (F.U.) (PSC)

1. Ai fini della tutela ambientale e paesaggistica, di riqualificazione del paesaggio urbano o
periurbano, della mitigazione dellinquinamento acustico e della ricaduta di inquinanti
aerodispersi generati dal traffico veicolare, devono essere realizzate fasce di ambientazione
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che costituiscono i perimetri di forestazione urbana e territoriale (F.U.). Esse sono destinate
ad interventi da realizzarsi sia mediante nuove piantumazioni, attuate con tecniche di tipo
forestale, sia mediante vincolo conservativo su impianti, colture e piantate preesistenti.

Le fasce di ambientazione devono essere obbligatoriamente realizzate nelle aree contermini
a linee ferroviarie, autostrade e strade di cat. B e C, di cui all’art. 10.7 delle presenti norme, o
nei casi in cui sia previsto dalla cartografia del Piano regolatore, anche se la proprieta di tali
aree sia privata o esse siano interessate da PUA.

10.11 - MODALITA DI REALIZZAZIONE DELLE FASCE DI AMBIENTAZIONE

CONNESSE ALLA REALIZZAZIONE DI INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA - AREE PER
FORESTAZIONE URBANA E TERRITORIALE (F.U.) (RUE)

ART.

ART.

Gli impianti di forestazione urbana devono essere realizzati con essenze arboree ed
arbustive autoctone, privilegiando, in funzione della dis